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2.1

2.2

Addragandi og tilgangur

Um er ad raeda deiliskipulag & vannyttum
reit, stadsettur vid horn Adalgdtu og
AEgisgotu. Ekki hefur verid gert deiliskipulag
fyrir svaedid.

Tilgangur deiliskipulagsins er ad na
Obyggdum svaedum inn i skipulag, skilgreina
nyjar 166ir med skilmalum fyrir nybyggingar.
Markmidid er ad halda i heildreent yfirbragd
byggdarinnar a sveedinu pannig ad
nybyggingar verdi hluti af nuverandi heild.

Adstaedur i dag

Skipulagsmoérk

Deiliskipulagid afmarkast af
deiliskipulagsmoérkum pjédvegarins i nordur
og austur. | vestur eru mérkin dregin vid
deiliskipulagsmork ibudarbyggdar vid
Flaedar og vid 166amork Bylgjubyggdar i
sudur.

Reiturinn er um 13.300 m?, stadsettur vid
Hrannarbyggd 2 og Bylgjubyggd 2.

Sja skipulagsmérk a mynd 2.1 til frekari
skyringa.
Nuverandi byggingar og 168ir

Eftirfarandi byggingar og 163ir eru innan
skipulagsmarka:

L6d Bygg.ar

Hrannarbyggd 2  Obyggd 168 -

Bylgjubyggd 2 Hotel og 1978

gistipjonusta

Bylgjubyggd 2a  Bensinstdd 1993

Bylgjubyggd 2b  Félagsheimili 1994
Ekki eru afmorkud 168armaork fyrir
Bylgjubyggd 2b.
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Deiliskipulag Hrannar- og Bylgjubyggdar 2

Yfirbrago byggdar i kring

Nordan og vestan svadisins er fullmaétud
ibudabyggd sem einkennist af ein- og
tvilyftum einbylis- og radhusum. Lausar 103ir
er ad finna innan um byggdina, adallega
sydst vid Flaedar.

Sunnan reitsins er pjonustu- og
verslunarsveedi par sem er rekin
gistipjonusta. Austan sveedisins er
samfélagspjonusta og ipréttasveedi
baejarins.

Starfsemi og notkun

Nordurhluti sveedisins, Hrannarbyggd 2,
stendur i dag sem autt tun. Tunid hefur
ekkert sérstakt hlutverk fyrir utan ad vera
notad einn laugardag i juli fyrir hid arlega
sapuboltamot baejarins. Vid Bylgjubyggd
standa tveer byggingar a l6dum sem na ad
Hrannarbyggd og standa byggingarnar fyrir
midju [6danna sem er ekki i samraemi vid
gbtumynstrid vestan vid reitinn.

Vid Bylgjubyggd 2 er starfraekt hotel en vid
Bylgjubyggd 2a er bensinsttd og sjoppa.
Nyrst & 160 Bylgjubyggdar 2a er pvottaplan,
skur og nidurgrafnir oliugeymar.

Vid Bylgjubyggd 2b er hus i eigu
Fjallabyggdar sem er notad undir starfsemi
baejarskrifstofu asamt pvi ad starfsstdd
bdkasafns sveitarfélagsins er i husinu.

Umferd og akstursleidir

Adkoma ad reithum er vid Bylgjubyggd 2, 2a
0g 2b sem mun haldast 6breytt.

Samkveemt adalskipulagi verda 16gd ny
jardgong sunnan byggdar & Olafsfirdi sem
munu leysa Mulagong af. Vid pessar
breytingar mun Agisgata verda helsta
umferdaraedin i gegnum baeinn. Vegna
pessa var gert deiliskipulag fyrir pjédveginn
sem liggur i gegnum Olafsfjord og voru
skipulagsmarkin dregin innar vid horn
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Mynd 2.1 Skipulagsmérk synd a loftmynd.

AEgisgbtu og Adaldtu vegna hugsanlegra
radstafana af véldum aukinnar umferdar.

Straetd keyrir um Adalgotu og er streetoskyli
nordan vid skipulagsmorkin.

Gongustigar liggja hringinn i kringum
sveedid, med beinum tengingum vid hverfin i
kring. Einnig gerir skipulag pjodvega i
péttbyli Fjallabyggdar rad fyrir uppbyggingu
stiga vid pjodveginn, sem liggja ad reitnum.
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Landslag

Svaedid er frekar slétt. Mesti
heedarmismunur innan svaedisins er innan
vid 0,5 m.

Fornleifar og minjar

Til er fornleifaskraning i Olafsfirdi fra 2006.
Samkvaemt henni eru engar fornleifar ad
finna & sveedinu. Haft verdur samband vid
minjavord fyrir stadfestingu deiliskipulagsins.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Skilmalar

Almennir skilmalar svaedisins

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada
skipulagssvaedi. A svaedinu geta verid allt ad
21 ibud. Uppbygging taki mid af markmidum
adalskipulags.

Looir

AEtlud 16damdrk eru synd a uppdraetti en
endanleg I66amork skulu radast vid utgafu
l6darblada sem taki mid af I6damdrkum a
skipulagsuppdraetti. Eldri I66abléd halda
gildi sinu par til ny bl6d hafa veri® sampykkt,
pratt fyrir bsamraemi vid
deiliskipulagsuppdratt.

Haedarsetningar og fragangur l60a skal vera
i samraemi vid teikningar, haedar- og
meeliblod.

Byggingareitir og nybyggingar
Husgerdir skulu vera i samreemi vid haedar-
og meelibldd, skilmala pessa,
byggingarreglugerd og énnur |6g og
reglugerdir sem um framkvaemdina gilda.

Byggingareitir eru syndir a
deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar
standa innan peirra.

Hus skulu byggd innan byggingareita.
Heimilt er ad einstaka byggingarhlutar, s.s.
pakkantar nai ut fyrir byggingareit, ad
hamarki 0,5 m par sem adstaedur leyfa.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar svo
sem gluggafragangur sem felur i sér
utkrégun mega fara 50 cm Ut fyrir
byggingareit en po aldrei meira en nemur
20% af hverjum veggfleti Stadsetning, staerd
og hlutféll nyrra mannvirkja skulu mida vid
nuverandi byggd.

Bindandi byggingalina

Nybyggingar skulu hafa einn Utvegg sem
neer | bindandi byggingarlinu a uppdraetti.
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Utveggur i bindandi byggingarlinu skal vera
a.m.k. 3 mad lengd og heed. Er pad til ad
halda samraemi i gétumynd.

Bindandi byggingarlina tekur mid af fjarleegd
adliggjandi husa fra gotu og skal skilgreina
nanar a lodarbladi.

Adkoma og inngangar

Adkoma og inngangar i hus skulu taka mid
af haedarsetningu adliggjandi husa vid sému
gotu.

Bilastaedi

Almennt skulu vera tvé bilastaedi innan l6dar
fyrir hverja ibud i radhusi.

A fielbylishusalédum er midad vid eitt staedi
fyrir hverja smaibud en tvo staedi fyrir steerri
ibudir. Sameiginlegt bilasteedi er fyrir midju
svaedisins fyrir fjdlbylishusin.

Fella skal bilasteedi eins vel ad umhverfi og
mogulegt er.

Almennt skal gera rad fyrir ad innkeyrslur a
|68ir verdi ad hamarki 6-7 m breidar pannig
ad ekki verdi gengid a almenn bilasteedi i
gbtu, og svo gangstéttir liggi ekki medfram
storum bilastaeedum. Bilasteedi innan 160a
skulu almennt ekki vera styttrien 6 m.

i nybyggingum og vid endurbyggingu skal
gera rad fyrir tengibunadi vegna hledslu
rafbila vid hvert bilastaedi, sbr. 6.7.1. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.s.br..

Fornleifar og minjar

Samkvaemt fornleifaskraningu fra 2006 eru
engar pekktar minjar a sveedinu.

Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast
vid framkvaemdir skal sa sem fyrir pvi
stendur st6dva framkvaemd an tafar og hafa
samband vid Minjastofnun islands.
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3.2 Sérskilmalar

3.2.1 Hustypa F - fjdlbyli 3.2.2 HustypaR - radhus
ibudarhus — fislbyli. Ibudarhus — radhus.
Tveggja haeda hus. Eins til tveggja haeda hus.

ibudir & annarri heed hafa svalir en ibudir 4 Pakform ein- eda tvihallandi innan

jardhaed hafa sérafnotareiti & 168. Svalir og hamarksheedar.
sérafnotareitir mega na 2 m ut fyrir
byggingareit en po ekki ut fyrir [6damork.

pakform ein- eda tvihallandi innan
hamarkshadar.

3.2.3 Skilmalatoflur
3.2.3.1 Hrannarbyggd

Heiti [6dar Steerd Husagerd Fjoldi Hamarks Hamarks- Fjoldi  Nytingar-
I6ar heeda m? haed ibada hlutfall
Hrannarbyggd 2A 376,8 m?  Radhus 1-2 200 7m 1 0,53
Hrannarbyggd 2B 278,9m? Radhus 1-2 200 7m 1 0,72
Hrannarbyggd 2C 406,6 m? Radhus 1-2 200 7m 1 0,49

3.2.3.2 Bylgjubyggd
Gert er rad fyrir markvissri grodursetningu vid Bylgjubyggd 2 og 2a til pess ad draga ur umfangi

malbikads yfirbords.
Heiti 168ar Steerd Hisagerd  Fjoldi Hamarks  Hamarks- Fj6ldi  Nytingar-
I66ar haeda m2 heed ibada  hlutfall

Bylgjubyggd 2 1264,1 m? Gisti- 2 594,71 8m - 0,47
bjonusta

Bylgjubyggd 2A 1760,8 m? Bensin- 1 107,2 4m - 0,06
stod

Bylgjubyggd 2B 1298 m? Félags- 1 300 5m - 0,23
heimili

Bylgjubyggd 2C 305 m? Radhus 1-2 180 7m 1 0,59

Bylgjubyggd 2D 250 m? Radhus 1-2 180 7m 1 0,72

Bylgjubyggd 2E 250 m? Radhus 1-2 180 7m 1 0,72

Bylgjubyggd 2F 443,5 m? Radhus 1-2 180 7m 1 0,41

Bylgjubyggd 2G 920,8 m? Fioloyli 2 600 8m 4-6 0,65

Bylgjubyggd 2H 775,4 m? Fiolbyli 2 600 8m 4-6 0,77

Bylgjubyggd 2| 335,9 m? Radhus 1-2 200 7m 1 0,60

Bylgjubyggd 2J 277,7 m? Radhus 1-2 200 7m 1 0,72

Bylgjubyggd 2K 335,9 m? Radhus 1-2 200 7m 1 0,60
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Tengsl vid adrar aazetlanir

4.1 Adalskipulag Fjallabyggdar

2020-2032

Samkveemt gildandi adalskipulagi er nyrsti
hluti svaedisins skilgreindur sem
ibudarbyggd, 319 iB, par sem gert er rad
fyrir 11-21 ibud i 1-2 haeda radhusum,
og/eda fidlbylishusum.
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Mynd 4.1 Hiuti af péttbylisuppdreetti
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Syori hlutanum er skipt i tvennt, par sem
ad vestur hlutinn er partur af ibudarhverfi
320 B, sem samanstendur af einbylis- og
radhudsum. Austur hlutinn er skilgreindur
sem verslunar- og pjonustusveedi, 321 Vb.

—£H
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5.1.1

Umhverfismat
deiliskipulags

Umhverfismat deiliskipulagsins var unnid
samhlida vinnu vid skipulagstillogu i
samraemi vid 5.4. gr. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013. [ deiliskipulaginu er ekki
opnad a framkvaemdir sem eru hadar
umhverfismati i samraemi vid 1. vidauka
laga um umhverfismat framkveaemda og
aeetlana nr. 111/2021.

Um er ad raeda nytt deiliskipulag i pegar
byggdu hverfi par sem 6byggdar [63ir eru
skilgreindar og settir skilmalar um
uppbyggingu peirra. Skilméalar mida ad pvi
ad tryggja samraemi nybygginga vid
nuverandi byggd.

Mat a ahrifum

Skodud voru ahrif pess ad fjdlga
ibudarhusneedi i pegar byggdu hverfi il
samanburdar vid nullkost (ekki fidlga
ibudum). Samkveemt adalskipulagi er ekki
gert rad fyrir neinum nyjum
ibudarsveedum. Takmarkad plass er vid
byggdina a Siglufirdi til ad byggja ut fyrir
péttbylid.

Vid mat a ahrifum eru notadar fjorar
veegiseinkunnir vid matid:

+ Jakvaed ahrif
Neikveaed ahrif

o | Overuleg ahrif
Ovissa um ahrif eda
had frekari Utfeerslu
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Ef likur eru a neikvaedum ahrifum er fjallad
um pau nanar og metid hvort pau teljist litil
(neikveed en dveruleg), midlungs
(neikveed) eda mikil (veruleg og neikvaed)
ut fra einkennum ahrifa (umfang/staerd) og
gildi umhverfispattar
(mikilveegi/vidkveemni). Reynt er ad draga
ur neikvaedum ahrifum i samraemi vid
hugmyndir um sjalfbzera préun og til ad
studla ad skipulagstillagan hafi sem minnst
neikvaed umhverfisahrif.

Metin voru likleg ahrif a eftirfarandi paetti
med matsspurningum:

Umhverfispattur | Matsspurningar

Dregur tillagan dr losun
grodurhusalofttegunda
(GHL)?

Eykur tillagan bindingu
grédurhusalofttegunda
(GHL)?

Loftslagsahrif

Mun tillagan hafa ahrif a

Landgaedi asynd svaedis?

Eykur tillagan jardrask?

o Er tillagan likleg til ad hafa
Minjar ahrif & menningarminjar?

Hefur tillagan ahrif & geedi
) byggdar og busetu?
Ibuar Hefur tillagan ahrif 4
pjonustu vid ibua?

Mun tillagan hafa ahrif &

Efnahagur atvinnulif?
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5.2.1

5.2.2

5.2.3

Anrif deiliskipulagsins

Loftslagsahrif

Deiliskipulagid er talid hafa overuleg ahrif
a loftslag par sem pad mun ekki draga ur
losun né auka bindingu grédurhusa-
lofttegunda.

Dregur tillagan ur losun grodurhusa-
lofttegunda (GHL)?

Nyting 6byggdra sveeda i pegar byggdu
hverfi kallar a minni framkvaemdir og rask
pbar sem nuverandi innvidir, svo sem goétur
og lagnir, eru nyttir afram. ba dregur
bétting byggdar almennt dr akstursporf.

Eykur tillagan bindingu
grodurhusalofttegunda (GHL)?

Obyggdar 168ir i hverfinu standa i dag sem
groin sveedi. Uppbygging & peim mun
minnka graspekju en a moti ma buast vid
einhverri grédursetningu i gordum. Ahrifin
eru talin vera overuleg, oOliklegt er ad
binding GHL muni aukast né minnka af
nokkru raadi.

Landgaedi

Deiliskipulagid er talid hafa overuleg ahrif
a landgeedi par sem pad mun ekki hafa
ahrif a 4synd og valda éverulegu jardraski.

Mun tillagan hafa ahrif & asynd sveedis?

Uppbygging ibudarhusnaedis i pegar
byggdu hverfi, a forsendu nverandi
byggdar, er talin hafa 6veruleg ahrif &
asynd.

Eykur tillagan jardrask?

Uppbyggingin mun leida til rasks a
Obyggdum, manngerdum sveedum.

Minjar
Er tillagan likleg til ad hafa ahrif &
menningarminjar?

Deiliskipulagio er talid hafa 6veruleg ahrif
a minjar par sem ad engar skradar minjar
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eru taldar verda fyrir raski. Settir eru
skilmalar og varnaglar vardandi minjar
sem geta leynst undir yfirbordinu.

ibuar
Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif &4

ifbua par sem pad ytir undir aukin geedi
byggdar og styrkir samfélagid.

Hefur tillagan ahrif @ gaedi byggdar og
busetu?

petting byggdar, med uppbyggingu a
onyttum svaedum, skapar heildsteedara
yfirbragd byggdar. Aukin fjdldi ibua og
aukin fjioldi ibudagerda, i pegar byggdum
hverfum, er talin styrkja og auka
fidlbreytileika i samfélaginu.

Hefur tillagan ahrif a pjonustu vid ibua?

pétting byggdar hefur almennt jakveed
ahrif & pjonustu par sem aukning i
ibuafjélda ytir undir stadbundna pjénustu.
Ahrifin eru pé talin 6veruleg.

Efnahagur
Mun tillagan hafa ahrif & atvinnulif?

Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif &
efnahag par sem pad stydur vid
uppbyggingu atvinnulifs.

Aukinn fj6ldi ibuda er talinn stydja vid
frekari uppbyggingu atvinnulifs par sem
frambod atvinnu og husnaedis parf ad
haldast i hendur.

Hefur tillagan ahrif & efnahag og
veromeeti?

Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif a
efnahag og verdmaeti par sem verid er ad
nyta nuverandi innvidi betur. Mégulega
barf ad gera radstafanir vegna aukinna
vatns- og rafmagnsnotkunar en pad yroi
minni fjarfesting en ad radast i nytt kerfi.
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5.3

Samantekt ahrifa og
nidurstada

Loftslag
Landgaedi
Minjar
ibvar
Efnahagur

+ [+ |[O [O |[O

Deiliskipulagiod er talid hafa dveruleg ahrif
4 loftslag, landgaedi og minjar. Oliklegt er
ad ahrifin verdi neikveed. Pa er skipulagid
tali® hafa jakvaed ahrif & ibua og efnahag.

Nidurstada umhverfismats er ad ekki purfi
ad gripa til frekari moétveegisadgerda.
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06 Samraod

6.1

Malsmedferd fer samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. | samraemi vid
3. mgr. 40. gr. laganna er fallid fra gerd
lysingar par sem allar meginforsendur
deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi.
Sja nanar i kafla 4 hér ofar.

Hver sem telur sig eiga hagsmuna ad
geeta getur komid & framfeeri
athugasemdum og abendingum vid pessa
tilldgu med pvi ad senda peer rafreent i
gegnum skipulagsgatt Skipulagsstofnunar:
https://skipulagsgatt.is/issues/2024/401

Haegt er ad Oska eftir nanari leidbeiningum
hja skipulagsfulltrua i gegnum netfangid
iris@fjallabyggd.is

Umsagnaradilar

Auk Skipulagsstofnunar er deiliskipulagid
sent til umsagnar hja:

e Vegagerdin

e Nordurorka

e Rarik

e Minjastofnun Islands

Einnig verdur leitad umsagnar l6darhafa
Bylgjubyggdar 2 og 2A.
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