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2.1

Addragandi og tilgangur

i mars 2024 bokar bagjarrad ad fela
skipulags- og umhverfisnefnd ad utbua
forgangsrodun vid deiliskipulagsvinnu sveeda
sem pegar hafa verid auglyst sem lausar
ibudahusalodir til umsoknar a heimasiéu
sveitarfélagsins.

i kjolfar umfjollunar i skipulags- og
umhverfisnefnd er lagt til ad deiliskipulag

verdi unnid fyrir svaedi i sudurbae Siglufjardar.

Adstzedur i dag

Skipulagsmork

Lodirnar Sudurgata 54, Sudurgata 57,
Laugarvegur 12 og 13 og Hafnargata 30
marka skipulagsmork i nordur att. Lédirnar
eru innan afmérkunarinnar. | vestur liggja
skipulagsmarkin ad deiliskipulagi
snjoflédavarna og ad deiliskipulagi
Snorragétu austan megin. | sudur liggja
morkin med Nordurtini og adliggjandi
deiliskipulagi vid Eyrarflét. Lodirnar vid
Nordurtun 1-23 teljast innan pessara
skipulagsmarka.

Sja skipulagsmoérk a mynd 2:1 til frekari
skyringa.
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Tilgangur deiliskipulagsins er ad na
Obyggdum I6dum inn i skipulag med
skilmalum fyrir nybyggingar. Markmidid er ad
halda i yfirbragd byggdarinnar pannig ad
nybyggingar verdi hluti af niverandi heild.

Samkvaemt adalskipulagi er gert rad fyrir ad
borf verdi a lithum og medalstorum ibudum a
skipulagstimanum. Er pvi gert rad fyrir
fiélbreyttum staerdum husa a nyjum lédum,
sem eru po i samhengi vid ndverandi byggd.
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Mynd 2:1 Skipulagsmérk synd a loftmyn.
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Eftirfarandi 16&ir eru innan skipulagsmarka:

L6o

Sudurgata 54
Sudurgata 56
Sudurgata 57
Sudurgata 58
Sudurgata 59
Sudurgata 60
Sudurgata 61
Sudurgata 62
Sudurgata 63
Sudurgata 64
Sudurgata 65
Sudurgata 66
Sudurgata 67
Sudurgata 68
Sudurgata 69
Sudurgata 70
Sudurgata 71
Sudurgata 73
Sudurgata 75
Sudurgata 76
Sudurgata 77
Sudurgata 78
Sudurgata 79
Sudurgata 80
Sudurgata 81
Sudurgata 82
Sudurgata 83
Sudurgata 84
Sudurgata 85
Sudurgata 86
Sudurgata 87
Sudurgata 88
Sudurgata 89
Sudurgata 91
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Tegund
husnaedis
Einbylishus
Einbylishus
Tvibyli
Einbylishus
Einbylishus
Einbylishus
Einbylishus
Tvibyli
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Einbylishus
Einbylishus
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Obyggd 166
Obyggd 166
Obyggd 166
bribyli

2.2 Lo6dir og hus deiliskipulagsins

Byggingar-
ar
1943
1975
1975
1936
1976
1936
1943
1949
1943

1943
1943

1945

1944
1977

1966
1964
1978
1964
1946
1946
2006

1980

1949

L6o

Havegur 58
Havegur 59
Havegur 60
Havegur 61
Havegur 62
Havegur 63
Havegur 65

L66

Laugarvegur 12
Laugarvegur 13
Laugarvegur 14
Laugarvegur 15
Laugarvegur 16
Laugarvegur 17
Laugarvegur 18
Laugarvegur 19
Laugarvegur 20
Laugarvegur 21
Laugarvegur 22
Laugarvegur 23
Laugarvegur 24
Laugarvegur 25
Laugarvegur 26
Laugarvegur 27
Laugarvegur 28
Laugarvegur 29
Laugarvegur 30
Laugarvegur 31
Laugarvegur 32
Laugarvegur 33
Laugarvegur 34
Laugarvegur 35
Laugarvegur 36
Laugarvegur 37
Laugarvegur 38
Laugarvegur 39
Laugarvegur 40
Laugarvegur 42
Laugarvegur 44
Laugarvegur 46
Laugarvegur 48

Tegund
husnaedis
Einbylishus
Geymsla
Einbylishus
Obyggd 166
Einbylishus
Einbylishus
Tvibyli

Tegund
hasnaedis
Tvibyli
Tvibyli
bribyi
Einbylishts
Einbylishts
Obyggd 168
Einbylishts
Obyggd 168
Einbylishts
Obyggd 166
Einbylishts
Tvibyli
Einbylishts
Tvibyli
Einbylishts
Einbylishts
Einbylishts
Obyggd 166
Tvibyli
Einbylishts
Tvibyli
Tvibyli
Einbylishts
Tvibyli
Einbylishts
Fisloyli
Einbylishts
Fisloyli
Obyggd 168
Einbylishts
Einbylishts
Einbylishts
Dreifistod
rafveitu
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Byggingar-
ar

1977

1936

1898

1981
1978
1933

Byggingar-
ar

1949

1948

1951

1946

1943

1972
1972

1972
1946
1968
1946
1975
1943
1966

1948
1977
1946
1949
1986
1954
1968
1979
1974
1979

1946
1959
1962
1985
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Loo Tegund Byggingar-
husnaedis ar
Hafnartun 2 Tvibyli 1965
Hafnartun 4 Tvibyli 1965
Hafnartun 6 Tvibyli 1965
Hafnartun 8-10 Parhus 1977
Hafnartun 12-16 ~ Radhus 1977
Hafnartun 18-24  Radhus 1977-78
Hafnartun 28-30  Parhus 1983-84
Hafnartun 32 Einbylishus 1986
Hafnartun 34 Einbylishus 1986
Hafnartun 36-38  Parhds 1989
Loo Tegund Byggingar-
husnaedis ar
Hafnargata 30 Obyggd 166 -
Hafnargata 32 Einbylishus 1966
Hafnargata 34 Einbylishus 1987
L66 Tegund Byggingar-
husnaedis ar
Nordurtun 1 Einbylishus 1980
Nordurtun 3 Einbylishus 1980
Nordurtun 5 Einbylishus 1981
Nordurtun 7 Einbylishus 1982
Nordurtun 9 Einbylishus 1985
Nordurtun 11 Einbylishus 1981
Nordurtun 13 Einbylishus 1981
Nordurtun 15 Einbylishus 1982
Nordurtun 17 Einbylishus 1982
Nordurtun 19 Einbylishus 1980
Nordurtun 21 Einbylishus 1981
Nordurtun 23 Einbylishus 1981

Yfirbragod byggédar

Byggdin einkennist af tvilyftum hdsum, beaedi
timbur og steinsteyptum. Husin eru byggd i
miklum landhalla svo flestar nedri haedir
snua ad brekku og ein hlid gluggalaus.
Husin standa flest naleegt gétu, um 2-5m
fra, en efst og nedst | brekkunni standa
husin innar a 166um.

Husin eru byggd a Iongum tima, allt fra arinu
1898 til 2011. Flest p6 a milli 1960 til 1980.
Flest husin eru einbylishis en nokkud er um
parhus, radhus og stdku fidlbylishus. Flest
husin eru tveer haedir en sum allt ad prjar.
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2.5

Husin eru flestéll med hallandi paki, einkum
tvihallandi en eitthvad er um einhallandi pdk.

Neegt rymi er milli husa, um 10-16 m, til ad
na dvalarsvaedi sem snyr i sudurs.

Eitthvad er um innbyggdar bilgeymslur og
stakstaeda bilskura, en flest husanna eru an
bilgeymsiu.

Landslag

Siglufjordur er litill og prongur, umlukinn
haum og bréttum fjéllum. Beerinn stendur
vestan megin i firdinum par sem helsta flata
undirlendi er ad finna a litilli eyri. Eftir ad
eyrin var fullbyggd faerdist byggdin upp i
bratta hlidina og teygdi sig til nordurs og
sudurs.

Mikill halli einkennir svaedid par sem land fer
laekkandi i austur. Haedarmismunur a efstu
gotu, Havegi, og nedstu gotu, Hafnartuni, er
yfir 36 m (i um 190 m beinni loftlinu).
Algengt er ad hus hafi kjallara sem snua upp
i brattann. | sumum tilfellum er
Ohjakveemilegt ad hafa prep i abkomu ad
husum.

Skoélagarour

Skolagardur er stadsettur a milli Sudurgoétu
68 og 70, skiptist svo i tvennt par sem ad
hluti gardsins for undir Haveg pegar hann
var lagdur.

Gardurinn vard til arid 1935 pegar Gudrun
Bjornsdottir gaf barnaskolanum & Siglufirdi
landssveedi sem skyldi vera skolagardur
barnskoélans. Mun petta hafa verid fyrsti
skolagardur landsins. Gardurinn hefur einnig
verid kalladur Kvenfélagsgardurinn, en
Guorun var medlimur i kvenfélaginu Von og
er talid ad ahugasamir medlimir félagsins
hafi s€6 um gardinn um tima.
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Fornleifar og minjar

Fornleifaskraning fyrir sveedid for fram i
agust 2023. Skraning og urvinnsla var i
héndum Hakonar Jenssonar
fornleifafreedings hja Bunadarsambandi
Eyjafjardar. Rannsoknarsvaedi skyrslunnar
naer Ut fyrir skipulagsmork deiliskipulagsins.
(Hakon Jensson, 2023)

Samkveemt fornleifaskraningu eru skradar
leifar a 166 Havegs nr. 60. Innan um grédur
ma sja par moéta fyrir griothledslu sunnan vid
husid med storu grjéti. Leifarnar njéta
fridunnar vegna aldurs og eru merktar inn a
skipulagsuppdratt asamt 15 m
helgunarsveedi. Ekki voru adrar fornleifar
skradar innan skipulagssveedisins.

| fornleifaskyrslu eru einnig skradar heimildir
um fornleifar sem vitad er um & sveedinu.
Taka skal paer stadsetningar med nokkrum
fyrirvara. Paer heimildir sem skraningin
byggir a eru fra timum par sem maelingar
voru med frumstaedari adferdum en pekkist i
dag. Punktarnir gefa p6 mikilvaega
visbendingu um liklega stadi par sem ma
finna fornleifar vid uppgroft. Geeta parf
varudar pegar framkvaemdir fara fram a
bessum svaedum. (Hakon Jensson, 2023).
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2.6.1 Aldursfriduod hus

Innan skipulagsmarka er eitt hus
aldursfridad, ad Havegi nr. 60. Samkveemt
ornefnaskra Meirihafnar er husid kallad
Hlidarhus og var reist um 1898.

(Hakon Jensson, 2023).

Mynd 2:2 Hlidarhus, hiuti dtlitsteikninga. H6fundur Teiknistofan Skdlavérdustig 28.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Skilmalar

Almennir skilmalar svaedisins

Looir
AEtIud 16damdrk eru synd a uppdraetti en
endanleg l66amork skulu radast vid utgafu

|6darblada sem taki mid af [6damdrkum a
skipulagsuppdreetti. Eldri 168ablod halda

gildi sinu par til ny bl6d hafa verid sampykkt,

pratt fyrir dsamraemi vid deiliskipulags-
uppdratt.

Lodamork a uppdraetti eru tillaga ad
endanlegum l6damoérkum, byggd a nytingu

samkveemt loftmynd, girdingum og gerdum,

0g ad hluta til samraemis vid skraningu i
fasteignaskra.

Fragangur I6da / I6éarskilmalar

Haed og fragangur l6dar skal vera i
samraemi vid teikningar og haedar- og
meeliblod. Allar framkveemdir a
l66armdrkum skulu vera i samradi vid
nagranna. Huga skal ad pvi ad allar
framkvaemdir valdi nagronnum sem
minnstum épeegindum.

Byggingareitir og nybyggingar

HUs skulu byggd innan byggingareita.
Heimilt er ad einstaka byggingarhlutar, s.s.
pakkantar nai ut fyrir byggingareit, ad
hamarki 0,5 m par sem adsteedur leyfa.

Hus skulu falla vel ad landi og taka mid af
landhalla & sveedinu.

Stadsetning, staerd og hlutfoll nyrra

mannvirkja skulu mida vid nuverandi byggd.

Bindandi byggingalina

Nybyggingar skulu hafa einn utvegg sem
neer | bindandi byggingarlinu a uppdraetti.
Utveggur i bindandi byggingarlinu skal vera
a.m.k. 3 mad lengd. Er pad til ad halda
samraemi i gétumynd.
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3.1.5

3.1.6

3.1.6.1

Bindandi byggingarlina tekur mid af fjarleegd
adliggjandi husa fra gotu.

Adkoma og inngangar

Adkoma og inngangar i hus skulu taka mid
af haedarsetningu adliggjandi husa vid sému
gotu.

Breytingar og vidbyggingar
nuverandi husa

Heimilt er ad breyta, endurnyja og byggja
vid nuverandi hus, med takmaorkum.

Allar breytingar og vidbaetur husa aettu ad
falla vel ad byggingarstil hussins og studla
ad samreemdu heildarutliti. Mida skal vid ad
halda i sérkenni husa, s.s. utlit og
byggingarstil, og sja til pess ad samraemi sé
a milli pess sem fyrir er og pess sem beett er
vid.

Vidbyggingar og adrar breytingar skulu vera
stadsettar innan byggingareits og falla vel
ad nuverandi byggdarmynstri. Vidbyggingar
skulu hafa litil sem engin ahrif & utsyni og
skuggavarp til nagranna.

Solskalar

Leyfilegt er ad byggja solskala vid nuverandi
byggingar innan byggingareits. Skalarnir
skulu vera a einni haed.

3.1.6.2 Haekkun paks

Heimilt er ad haekka pak husa par sem
steekkanir rimast innan hamarkshaedar i
sérskilmalum l6dar. Huga parf ad hlutfollum
0g heildar utliti husa svo pak beri ekki husin
ofurlidi.

3.1.6.3 Kuvistar

Maoguleiki er ad beeta vid kvistum til ad
staekka pak- og risheedir.

Almennt aettu kvistar og pakgluggar ad falla
vel ad pakgerd og byggingarstil huss hvad
vardar form, efni og fragang.

Fjoldi og steerd kvista raedst af midlinu paks,
en samanldgd breidd kvista skal ekki vera
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3.1.7

meiri en helmingur af midlinu paks. Efsta lina
a kvisti skal liggja nedar en meenisas.

Bilastaedi a l66um

Almennt skulu vera tvo bilastaedi innan [6dar
fyrir hverja ibud i einbyli. Ef moguleiki er a
aukaibud kallar pad & auka bilastaedi innan
l6Bar.

A fiolbylishtsalodum er midad vid eitt steedi
fyrir hverja smaibud en tvo staedi fyrir staerri
ibudir.

Stefna ber ad samnytingu bilasteeda par
sem adsteedur leyfa.

Fella skal bilastaedi eins vel ad umhverfi og
mogulegt er.

Almennt skal gera rad fyrir ad innkeyrslur a
168ir verdi ad hamarki 6-7 m breidar pannig
ad ekki verdi gengid 4 almenn bilasteedi i
go6tu, og svo gangstéttir liggi ekki medfram
storum bilasteedum. Bilastaedi innan 166a
skulu almennt ekki vera styttrien 7 m.

i nybyggingum og vid endurbyggingu skal
gera rad fyrir tengibunadi vegna hledslu
rafbila vid hvert bilastaedi, sbr. 6.7.1. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.s.br..
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3.1.8 Fornleifar og minjar

Skradar fornleifar er ad finna & 166 Haveg 60
(Hlidarhus). Eru paer merktar inn a
skipulagsuppdratt asamt 15 m
helgunarsveedis.

Leita skal umsagnar minjavardar 4dur en
framkveemdir hefjast innan helgunarsveaedis.

A skipulagsuppdreetti eru einnig merktar inn
heimildir um fornleifar sem vitad er um &
svaedinu. Pessir punktarnir gefa visbendingu
um liklega stadi par sem ma finna fornleifar
vid uppgroft. Geeta parf varudar pegar
framkvaemdir fara fram & pessum sveedum.

Vid framkvaemdir skal huga ad pessum
sveedum par sem horfnar minjar gaetu leynst
undir eldri mannvirkjum og i jéréu. Fara skal
med gat vid allar framkveaemdir.

pa skal minna & 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 en par segir
ad ef fornminjar sem adur voru 6kunnar
finnast vid framkveemd verks skal sa sem
fyrir pvi stendur stédva framkveemd an tafar
og hafa samband vi& Minjastofnun islands.
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3.2

3.21

Sérskilmalar

Hustypa E - einbylishus

ibudarhus — einbyli. Eins til tveggja haeda
hus, med kjallara. Kjallari nidurgrafinn, til
halfs upp i landhalla, med gluggum a einni

hlid. Moguleiki a aukaibud. Innbyggd

bilgeymsla leyfileg.

3.2.4 Skilmalatoflur

3.2.4.1 Havegur
Heiti I68ar Steerd

|68ar i m?
Havegur 58 750 m?
Havegur 59 1118 m?
Havegur 60 753 m?
Havegur 61 919 m?
Havegur 62 1221 m?
Havegur 63 1028 m?
Havegur 64 961 m?
Havegur 65 930 m?
Havegur 67 801 m?
3.2.4.2 Sudurgata
Heiti I68ar Steerd

|68ar i m?

Sudurgata 54 1023 m?
Sudurgata 56 1216 m?
Sudurgata 57 503 m?
Sudurgata 58 1040 m?
Sudurgata 59 541 m?
Sudurgata 60 989 m?
Sudurgata 61 589 m?
Sudurgata 62 867 m?
Sudurgata 63 611 m?
Sudurgata 64 661 m?
Sudurgata 65 645 m?
Sudurgata 66 800 m?
Sudurgata 67 725 m?
Sudurgata 68 994 m?
Sudurgata 69 766 m?
Sudurgata 70 595 m?
Sudurgata 71 780 m?
Sudurgata 73 825 m?
Sudurgata 75 840 m?
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Husagerd

N

Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Einbyli
Hustypa E
Tvibyli
Hustypa E

N WONDNDNDDNDDNDDN

Husagerd

Einbyli
Einbyli
Tvibyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Tvibyli
Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Einbyli
Hustypa E
Einbyli

Fjoldi
haeda
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3.2.2 Hustypa F - fjdlbylishas

ibudarhus — fislbyli. Tveggja haeda his med
kjallara. Hamarkssteerd efri haeda er 12 x 12

m.

3.2.3 Hustypa B — bilgeymsla

Bilgeymsla fyrir einn bil. Hamark ein haed.

Nuverandi
bygging i m?
235,2 m?

108,7 m?

240,4 m?
287 m?

202 m?

Fjoldi
haeda

NN -_NDNDNNNONWOLWWWNDDNNDN -

Naverandi
bygging i m?
216,8 m?
248,3 m?
292,2 m?
161,6 m?
211,5m?
174 m?
199,2 m?
268,9 m?
199,2 m?

199,2 m?
159,7 m?

149,4 m?

89,7 m?
235,6 m?

233,8 m?

Hamarks
m2
235,2 m?
250 m?
108,7 m?
250 m?
240,4 m?
287 m?
250 m?
222 m?
250 m?

Hamarks
m2
223,5m?
248,3 m?
292,2 m?
161,6 m?
230,8 m?
194 m?
217, 7 m?
288,5m?
217, 7 m?
250 m?
217,7 m?
179,7 m?
250 m?
169,4 m?
250 m?
109,7 m?
235,6 m?
250 m?
253,8 m?

Hamarks-
haed
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
9m
7m

Hamarks-
haed
7m
4m
7m
7m
7m
9m
10m
10m
10m
7m

Fioldi
ibuda
1

1-2

1

1-2

1

1

12

2

12

Fioldi
ibuda
1

= A A A A Ay A AN AN
|
N

Nytingar-
hlutfall
0,313
0,223
0,144
0,272
0,197
0,279
0,260
0,239
0,312

Nytingar-
hlutfall
0,218
0,204
0,581
0,155
0,426
0,196
0,369
0,333
0,356
0,378
0,337
0,224
0,345
0,170
0,326
0,184
0,302
0,303
0,302
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Heiti [68ar

Sudurgata 76
Sudurgata 77
Sudurgata 78
Sudurgata 79
Sudurgata 80
Sudurgata 81
Sudurgata 82
Sudurgata 83
Sudurgata 84
Sudurgata 85
Sudurgata 86
Sudurgata 87
Sudurgata 89
Sudurgata 91
Sudurgata 93
Sudurgata 95

Steerd
l68ar | m?
667 m?
845 m?
680 m?
794 m?
628 m?
794 m?
738 m?
822 m?
810 m?
822 m?
810 m?
758 m?
759 m?
900 m?
713m?
635 m?

3.2.4.3 Laugarvegur

Heiti [68ar

Laugarvegur 12
Laugarvegur 13
Laugarvegur 14
Laugarvegur 15
Laugarvegur 16
Laugarvegur 17
Laugarvegur 18
Laugarvegur 19
Laugarvegur 20
Laugarvegur 21
Laugarvegur 22
Laugarvegur 23
Laugarvegur 24
Laugarvegur 25
Laugarvegur 26
Laugarvegur 27
Laugarvegur 28
Laugarvegur 29
Laugarvegur 30
Laugarvegur 31
Laugarvegur 32
Laugarvegur 33
Laugarvegur 34
Laugarvegur 35
Laugarvegur 36
Laugarvegur 37
Laugarvegur 38
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Steerd
[68ar { m?2
486 m?
460 m?
553 m?
750 m?
449 m?
602 m?
615 m?
616 m?
576 m?
631 m?
613 m?
700 m?
703 m?
700 m?
931 m?
838 m?
1050 m?
828 m?
957 m?
847 m?
912 m?
839 m?
836 m?
894 m?
880 m?
1466 m?
907 m?

Husagerd

Einbyli
Einbyli
Einbyli
Hustypa F
Einbyli
Hustypa F
Einbyli
Hustypa F
Einbyli
Hustypa F
Einbyli
Hustypa E
Hustypa E
pribyli
Hustypa E
Hustypa E

Huasagerd

Tvibyli
Tvibyli
pribyli
Einbyli
Einbyli
Leiksveedi
Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Tvibyli
Einbyli
Tvibyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Hustypa E
Tvibyli
Einbyli
Tvibyli
Tvibyli
Einbyli
Tvibyli
Einbyli
Fjoloyli
Einbyli

Fjoldi
haeda

N

NN WNNDNDNDNDNDNODN-_22DNDDNDDNDDNDDN

Fjoldi
heda

W N W Ww

N WONNNONNNNDNNNDNDNDNNDNDDNDDNDDNDDNDDND
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Naverandi
bygging i m?
175,1 m?
244.8 m?
170,2 m?

88,5 m?
99,3 m?
204,4 m?

196,1 m?

340,5 m?

Nuverandi
bygging i m?
208,9 m?
301,8 m?
324,5 m?
168,8 m?
2457 m?

175,2 m?
175,2 m?

175,2 m?
234,6 m?
203,4 m?
243,3 m?
283,8 m?
184 m?

192,2 m?

246 m?
278,8 m?
237,7 m?
273,8 m?
248,9 m?
250 m?
160,7 m?
532,2 m?
242 m?

Hamarks
m2

175,1 m?
264,8 m?
170,2 m?
340 m?
108,5 m?
340 m?
119,3 m?
340 m?
204,4 m?
340 m?
196,1 m?
240 m?
240 m?
340,5 m?
250 m?
250 m?

Hamarks
m2

227, 6 m?
321,8 m?
324,5 m?
188,8 m?
265,1 m?

195,2 m?
240 m?
195,2 m?
240 m?
195,2 m?
254,6 m?
223,4
263,3m?
303,8
204 m?
212,2 m?
270 m?
266 m?
298,8 m?
257,7 m?
293,8 m?
268,9 m?
270 m?
175,1 m?
532,2 m?
262 m?

Hamarks-
haed
6,5m
7m
6,5m
7m
6m
8m
7m
8m
7m
8m
7m
7m
7m
11m
7m
7m

Hamarks-
haed
7m

9m
10m
7m
9m

7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
9m
7m
7m
7m
10m
7m

Fioldi
ibuda

Fioldi
ibuda

2

2
3
1
1

Nytingar-
hlutfall
0,262
0,313
0,250
0,
0,173
0,
0,162
0,
0,252
0,681
0,242
0,

0,
0,378
0,350
0,393

Nytingar-
hlutfall
0,468
0,699
0,587
0,251
0,590

0,317
0,389
0,338
0,380
0,318
0,363
0,317
0,376
0,326
0,243
0,202
0,326
0,278
0,352
0,282
0,350
0,321
0,302
0,199
0,412
0,289
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Heiti [68ar

Laugarvegur 39
Laugarvegur 40
Laugarvegur 41
Laugarvegur 42
Laugarvegur 44
Laugarvegur 46
Laugarvegur 48

Steerd
[68ar { m?2
1292 m?
893 m?
578 m?
804 m?
755 m?
809 m?
150 m?

3.2.4.4 Hafnargata

Heiti |6dar

Hafnargata 30
Hafnargata 32
Hafnargata 34

Steerd
|6&ar i m?
582 m?
678 m?
944 m?

3.2.4.5 Hafnartun

Heiti |6dar

Hafnartun 2
Hafnartun 4
Hafnartin 6
Hafnartun 8-10
Hafnartun
12-16
Hafnartun
18-24
Hafnartun 26
Hafnartin 28

Hafnartun 30
Hafnartun 32
Hafnartun 34
Hafnartun 36

Hafnartun 38

YRKI arkitektar

Steerd
|6&ar i m?
1010 m?
789 m?
845 m?
1635 m?
1845 m?

2178 m?

1040 m?
681 m?
681 m?
557 m?
557 m?
398 m?
365 m?
561 m?
561 m?
534 m?
534 m?

Huasagerd

Fiolbyli
Hustypa E
Hustypa E
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Dreifistod
rafveitu

Husagerd

Hustypa E
Einbyli
Einbyli

Husagerd

Tvibyli
Tvibyli
Tvibyli
Parhus
Radhus

Radhus

Leikvollur
Parhus
Hustypa B
Parhus
Hustypa B
Einbyli
Einbyli
Parhus
Hustypa B
Parhus
Hustypa B

Fjoldi
heda

= W NN DN DN

Fioldi
haeda

Fjoldi
heeda

NN W W

N

N =2NDNNDN 2NN =2 DN
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Nuaverandi

bygging i m?
532,2 m?

146,2 m?
165,4 m?
151,2 m?

Nuverandi
bygging i m2

246,4 m?
295,1 m?

Nuverandi
bygging i m2
337,56 m?
337,565 m?
337,56 m?
452,4 m?
680,7 m?

907,6 m?

123,7m?
123,7m?
111 m?
111 m?
126,8 m?

126,8 m?

Hamarks
m2
532,2 m?
250 m?
160 m?
166,2 m?
185,4 m?
171,2 m?

Hamarks
m2

240 m?
266,4 m?
295,1 m?

Hamarks
m2

337,5 m?
337,565 m?
337,5 m?
452,4 m?
680,7 m?

907,6 m?

123,7m?
30,1 m?
123,7m?
30,1 m?
111 m?
111 m?
126,8 m?
30,1 m?
126,8 m?
30,1 m?

Hamarks-
haed
10m

7m
7m
7m
7m
8m
2,5m

Hamarks-
heed
7m

7m
7m

Hamarks-
haed
10m
10m
10m

7m

7m

7m

7m
2,5m
7m
2,5m
7m

7m
2,5m
7m
2,5m

Fioldi
ibuda
6
1-2
1-2

1

1

1

Fjoldi
fbuda
1-2

1

1

Fjoldi
ibuda
2

2
2
2
4

4

Nytingar-
hlutfall
0,411
0,280
0,277
0,207
0,245
0,211

Nytingar-
hlutfall
0,412
0,393
0,312

Nytingar-
hlutfall
0,334
0,428
0,399
0,277
0,369

0,417

0,182 an bilg.
0,226 m. bilg.
0,222 an bilg.
0,276 m. bilg.
0,279

0,304

0,226 an bilg.
0,279 m. bilg.
0,237 an bilg.
0,294 m. bilg.
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3.2.4.6 Nordurtin

Heiti [68ar

Nordurtun 1
Nordurtun 3
Nordurtun 5
Nordurtun 7
Nordurtun 9
Nordurtun 11
Nordurtun 13
Nordurtun 15
Nordurtun 17
Nordurtun 19
Nordurtun 21
Nordurtun 23

YRKI arkitektar

Steerd
|68ar | m?
817 m?
817 m?
817 m?
817 m?
817 m?
817 m?
817 m?
817 m?
817 m?
817 m?
818 m?
818 m?

Huasagerd

Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli

Fjoldi
heda

N

NN PNDNDDNDNDNDNDDNDDNDDN
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Naverandi
bygging i m?
227,5m?
252,7 m?
226,4 m?
194,2 m?
250 m?
271,6 m?
246,3 m?
246,4 m?
278,2 m?
245,4 m?
226,4 m?
259,9 m?

Hamarks
m2
227,5 m?
252,7 m?
226,4 m?
194,2 m?
250 m?
271,6 m?
246,3 m?
246,4 m?
278,2 m?
245,4 m?
226,4 m?
259,9 m?

Hamarks-
hed
7m

7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m

Fioldi
ibuda

—_ A A A A A A A A A A

Nytingar-
hlutfall
0,278
0,309
0,277
0,238
0,306
0,332
0,323
0,301
0,340
0,300
0,277
0,318
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04 Tengsl vid adrar azetlanir

4.1

Adalskipulag Fjallabyggdar
2020-2032

Deiliskipulagid er talid vera i samraemi vid
adalskipulag.

Deiliskipulagssveedid er allt innan reits sem

er skilgreindur sem ibudabyggd, 224 (B. Sja
hluta af skipulagsuppdreetti & mynd 4:1 hér

aftar og sérskilmala reitsins.

| kafla 3.2 Almenn akvaedi er fjallad um
byggoina, par segir m.a.:

3.2.2 NUVERANDI BYGGP

I niverandi byggd eru svaedin motud og
umhverfi fragengid. Lausar 16dir geta po
verid innanum eldri hus.

Nuaverandl stada er viomié um yfirbragd
byggdar.

Einstok fravik fra meginreglu koma til
greina og skulu rékstudd med visun |
baejarmynd, landslag, hagkveemni og
umhverfismal.

Heimilt verdur ad byggja a lausum I66um
ad undangengnu deiliskipulagi.

Heimilt veréur ad endurnyja og
endurbyggja eldri hds, byggja
viobyggingar og nybyggingar s.s.
bilskura, par sem adstaedur leyfa ad
undangenginni grenndarkynningu sbr.
44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Meirihattar breytingar a nytingu og
yfirbragdi kalla a formlega breytingu a
adalskipulagi

3.2.3 LAUSAR LOBIR/BETTING
BYGGBPAR

bétting byggdar getur att sér stad i
nuverandi byggd med uppbyggingu a

YRKI arkitektar
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lausum lodum. Unnid skal deiliskipulag
fyrir hverfisheild, byggdareit eda gétu
adur en kemur til thlutunar a lausum
lodum.

P4 eru sett viomid um fjdlda bilastaeda fyrir
ibudir en dkveedi skulu vera sett i
deiliskipulagi.

Um ibudarbyggd (IB) er fiallad i kafla 3.3. bar
segir ad eitt markmida er pétting byggdar &
skipulagstimabilinu.

pa kemur fram i kafla 3.3.2 um forsendur
ibudabyggdar, ad:

Midad vid aldurssamsetningu
sveitarfélagsins, ibdafiélda i hverri ibud
og fidlda og steerd einbylishusa ma gera
rad fyrir ad porf verdi fyrir litlar og
medalstorar ibddir i rad-, par- og
fiolbylishusum a skipulagstimabilinu.

Ahersla veréur 1698 & ad pétta byggd &
nuverandi ibudarsvaedum og
midsvaedum par

sem vida er ad finna lausar I00ir.

| kafla 3.3.3. Almenn akvaedi kemur fram:

Leitast er vid ad péttleiki og husagerd
taki mid af og beeti nuverandi asynd
baejanna og ekki verdi sképud ny
aberandi kennileiti nema i samradi vid
begjarbua. Ny byggd skal einnig taka mid
af landslagi og adliggjandi natturu
bannig ad sjonreenar heildir veroi
styrktar og beim ekki raskad meira en
borf krefur.
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I 1 I 1 I I
0 100 200 300 400 500m

Skyringar

I_ ~ 71 béttbylismark

[:] Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF)
[ Athafnasvaedi (A)

N [ Fugvelir (F)

[ Fristundabyggs (F)

I Hafnir (H)

I ibasarbyggs (1B)

I onadarsvaesi

[ fprottasvassi (k)

- Kirkjugardar og grafreitir (K)
[ Landbinadarsvaesi (L)

[ ] missveesi (M)

[ opin svassi (OP)

l:l Obyggh svaebi (OB)

[ samfélagshjonusta (S)
- Skogreektar- og landgraedslusvaedi (SL)
[ ] Strandsvesi (ST)

[ versiun og hidnusta (vk)

I:l Vétn, ar og sjér

Stofnbraut

Tengibraut

-------- Gongustigur / gdnguleid
= === Reibleid

—@®  Rafmagn (naverandi)
—©—- Ljésleidari (naverandi)

,: — @ Hitaveita (naverandi)

—@-- Vatnsveita (niverandi)
—E— Fréveita (ndverandi)
—®— Yfirfall (naverandi)

Snjéflodahaettumat
Heettusveedi C
Heettusvaatl B
Heettusveedi A

| Vatnsvernd,
——1 strandsveeda (VS)

Hverfisvernd (HV)

Mynd 4:1 Ur Adalskipulagi Fjallabyggdar 2020-2032. Afmérkun deiliskipulagsins er synd med hvitri brotalinu. Svaedid

er allt skilgreint sem ibudabyggd, IB 324.

Um reit 224 B gildir eftirfarandi:

224 (B 21,4 Sunnan Skridustigs

Byggd einkennist af tvilyftum
hdsum, baedi timbur og
steinsteypu. Husin eru byggd &
|6ngum tima, allt fra 1898 til
2011. Flest po @ milli 1960-
1980. Nokkud um parhus og
radhus og stoku fjolbylishus,
allt ad prjar haedir. Lausar lodir
inn & milli. Deiliskipulag i gildi
fyrir Eyrarflot.

Landrymi fyrir 15 ny einbylishus
eda litil fjslbyli og 3 par-/radhus.
25-35 ibudir. Sjé dkvaedi um
nuverandi byggd i kafla 3.2.2.

YRKI arkitektar

14717




05

5.1.1

Umhverfismat
deiliskipulags

Umhverfismat deiliskipulagsins var unni®
samhlida vinnu vid skipulagstillogu i
samreemi vid 5.4. gr. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013. [ deiliskipulaginu er ekki
opnad a framkveemdir sem eru hadar
umhverfismati i samreemi vid 1. vidauka
laga um umhverfismat framkveemda og
aeetlana nr. 111/2021.

Um er ad raeda nytt deiliskipulag i pegar
byggou hverfi par sem ¢byggdar [63ir eru
skilgreindar og settir skilmalar um
uppbyggingu peirra. Skilmalar mida ad pvi
ad tryggja samraemi nybygginga vid
nuverandi byggd.

Mat a ahrifum

Skodud voru ahrif pess ad fidlga
ibudarhusnaedi i pegar byggdu hverfi til
samanburdar vid nullkost (ekki fidlga
ibudum). Samkvaemt adalskipulagi er ekki
gert rad fyrir neinum nyjum
ibudarsveedum. Takmarkad plass er vid
byggdina a Siglufirdi til ad byggja ut fyrir
péttbylid.

Vid mat a ahrifum eru notadar fjorar
veegiseinkunnir vid matid:

+ Jakvaed ahrif

- Neikveed ahrif

0 | Overuleg ahrif

5 Ovissa um ahrif eda

hao frekari utfeersiu

Ef likur eru a neikveedum ahrifum er fjallad
um pau nanar og metid hvort pau teljist litil
(neikveed en dveruleg), midlungs
(neikveed) eda mikil (veruleg og neikvaed)
ut fra einkennum ahrifa (umfang/steerd) og
gildi umhverfispattar
(mikilveegi/viokvaemni). Reynt er ad draga
ur neikveedum ahrifum i samraemi vid
hugmyndir um sjalfbaera préun og til ad

YRKI arkitektar
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studla ad skipulagstillagan hafi sem minnst
neikvaed umhverfisahrif.

Metin voru likleg ahrif & eftirfarandi peetti
med matsspurningum:

Umhverfispattur | Matsspurningar

Dregur tillagan dr losun
grédurhusalofttegunda
(GHL)?

Eykur tillagan bindingu

grédurhusalofttegunda
(GHL)?

Loftslagsahrif

Mun tillagan hafa ahrif a

Landgeedi asynd svaedis?

Eykur tillagan jardrask?

o Er tillagan likleg til ad hafa
Minjar ahrif 8 menningarminjar?

Hefur tillagan ahrif & geedi
byggdar og busetu?

Ibtiar Hefur tillagan ahrif 4

bjonustu vid ibua?

Mun tillagan hafa ahrif a

Efnahagur atvinnulif?
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Anrif deiliskipulagsins

Loftslagsahrif

Deiliskipulagio er talid hafa 6veruleg ahrif
a loftslag par sem pad mun ekki draga ur
losun né auka bindingu
grodurhusalofttegunda.

Dregur tillagan dr losun
grodurhusalofttegunda (GHL)?

Nyting 6byggdra sveeda i pegar byggdu
hverfi kallar @ minni framkvaemdir og rask
bar sem nuverandi innvidir, svo sem gotur
og lagnir, eru nyttir afram. P& dregur
bétting byggdar almennt ur akstursporf.

Eykur tillagan bindingu
grodurhusalofttegunda (GHL)?

Obyggdar 168ir i hverfinu standa i dag sem
groéin sveedi. Uppbygging a peim mun
minnka graspekju en @ moti ma buast vid
einhverri grodursetningu i gordum. Ahrifin
eru talin vera overuleg, o6liklegt er ad
binding GHL muni aukast né minnka af
nokkru radi.

Landgaedi

Deiliskipulagio er talid hafa 6veruleg ahrif
a landgeedi par sem pad mun ekki hafa
ahrif & asynd og valda 6verulegu jardraski.

Mun tillagan hafa ahrif a asynd sveedis?

Uppbygging ibudarhtsnaedis i pegar
byggdu hverfi, & forsendu nuverandi

byggdar, er talin hafa 6veruleg ahrif a
asynd.

Eykur tillagan jardrask?

Uppbyggingin mun leida til rasks a
Obyggdum, litt roskudum sveedum.

Minjar
Er tillagan likleg til ad hatfa ahrif a
menningarminjar?

Deiliskipulagio er talid hafa 6veruleg ahrif
a minjar par sem ad engar skradar minjar i

YRKI arkitektar
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5.24

5.2.5

fornleifaskraningu eru taldar verda fyrir
raski. Settir eru skilmalar og varnaglar
vardandi minjar sem geta leynst undir
yfirbordinu. Liklegir minjastadir eru merktir
inn & uppdratt sem heimild um fornleifar.

ibGar
Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif a

ibua par sem pad ytir undir aukin gaedi
byggdar og styrkir samfélagid.

Hetfur tillagan ahrif @ gaedi byggdar og
busetu?

pétting byggdar, med uppbyggingu a
onyttum sveedum, skapar heildstaedara
yfirbragd byggdar. Aukin fj6ldi ibua og
aukin fjéldi ibudagerda, i pegar byggdum
hverfum, er talin styrkja og auka
fiélbreytileika i samfélaginu.

Hefur tillagan ahrif a pjonustu vid ibua?

pétting byggdar hefur almennt jakveed
ahrif a pjonustu par sem aukning i
ibuafjdlda ytir undir stadbundna pjénustu.
Ahrifin eru p6 talin 6veruleg.

Efnahagur
Mun tillagan hafa ahrif & atvinnulif?

Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif &4
efnahag par sem pad stydur vid
uppbyggingu atvinnulifs.

Aukin fjoldi ibuda er talin stydja vid frekari
uppbyggingu atvinnulifs par sem frambod
atvinnu og husneedis parf ad haldast i
hendur.

16/17



5.3 Samantekt ahrifa og
nidurstada

Loftslag
Landgeaedi
Minjar
ibar
Efnahagur

+ [+ | O|O|O

Deiliskipulagiod er talid hafa dveruleg ahrif
4 loftslag, landgaedi og minjar. Oliklegt er
ad ahrifin verdi neikveed. ba er skipulagid
talid hafa jakveed ahrif & ibua og efnahag.

Nidurstada umhverfismats er ad ekki purfi
ad gripa til frekari métvaegisadgerda.

06 Samrad og timaaaetiun

6.1 Taekifaeri til ad hafa ahrif

Malsmedferd fer samkveemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Heegt er ad
hafa ahrif & tillogugerdina med pvi ad
senda inn athugasemdir og/eda
abendingar.

Hver sem telur sig eiga hagsmuna ad
geeta getur komid a framfeeri
athugasemdum og abendingum vid pessa
tillogu med pvi ad senda peer skriflega til
skipulagsfulltria Fjallabyggdar a netfangid
iris@fjallabyggd.is eda med bréfposti il
irisar Stefansdéttur skipulagsfulltria i
Radhusi Fjallabyggdar a Granugotu 24.
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6.2

07

Umsagnaradilar

Auk Skipulagsstofnunar er deiliskipulagid
sent til umsagnar hja:

e Vedurstofu Islands,

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirliti Nordurlands vestra
e Rarik

Heimildir

Adalskipulag Fjallabyggdar 2020-2032.

Hakon Jensson. (2023). Fornleifaskraning
vegna deiliskipulags a Siglufirdi.
Bunadarsamband Eyjafjardar.
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