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FJALLABYGGD

FLEDAR A OLAFSFIRDI
BREYTING A ADALSKIPULAGI 2020-2032

SKIPULAGSLYSING

LYSING A SKIPULAGSVERKEFNI
SAMKVEMT 30. GREIN SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

—

16.04.2024
UNNID FYRIR FJALLABYGGD LANDSLAG



1 Vidfangsefni, forsendur og stadheettir

Skipulags- og umhverfisnefnd Fjallabyggdar er ad hefja vinnu vid gerd breytingar a adalskipulagi
sveitarfélagsins & sveedi vid Flaedar { Olafsfirdi.

Breytingin fellst i pvi ad ibudarsvaedi 320 (B staekkar um 0,3 ha sunnan nuverandi byggdar og ofan
bakka Olafsfjardarvatns. Vegna staekkunar ibudarsvaedis minnkar opid sveedi 323 OP um 0,3 ha.

Breytingin er til komin vegna aforma um ad koma fyrir 166 fyrir radhds sunnan ndverandi
radhusaléda vid Bylgjubyggd 13-25 og 27-35. Svaedid er ébyggt grdid sveedi um 50 m ofan bakka
Olafsfjardarvatns.

Med breytingu a adalskipulagi er verid ad bjéda upp a fjolbreyttari hisagerdir 4 sveedinu en gert er
rad fyrir i gildandi adalskipulagi.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsasetlunar,
adalskipulagsbreytingar i pessu tilfelli, taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem m.a. er
skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Mynd 1. Loftmynd sem synir stadhaetti, gul brotin lina synir pad svaedi sem breytingin nzer til.



2 Skipulagsleg stada

2.1 Adalskipulag

Hér a eftir er umfjollun dr gildandi adalskipulagi hvad vardar pau sveedi sem breyting a adalskipulagi
naer til. Nanari umfjollun er ad finna i greinargerd adalskipulagsins.

Ibudarsvaedi
Medal markmida fyrir ibudarsvaedi i greinargerd adalskipulags er ad stefnt er ad péttingu byggdar.

Almenn dkveaedi:

fbudarsvaedi eru i adalskipulagi synd sem heildir sem afmarkast af adliggjandi gétum og opnum
svaedum. Innan peirra eru opin svaedi, leiksveedi, Utivistarsvaedi og jadarsveedi sem synd eru ndnar i
deiliskipulagi. budarbyggd er meginlandnotkun 4 ibudarsvaedum en par ma pé einnig gera rad fyrir
starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjénustu vid ibla svaedisins, s.s. leikskélum, verslunum,
bjonustustarfsemi og annarri atvinnustarfsemi sem hvorki veldur épaegindum t.d. vegna lyktar,
havada eda o6prifnadar né dregur ad sér dedlilega mikla umferd. Umfang og stadsetningu slikrar
starfsemi parf pvi ekki ad skilgreina i adalskipulagi en hun skal vera i samrami vid deiliskipulag.

Leitast er vid ad péttleiki og husagerd taki mid af og baeti niverandi asynd baejanna og ekki verdi
skopud ny aberandi kennileiti nema i samradi vid beejarbua. Ny byggd skal einnig taka mid af
landslagi og adliggjandi natturu pannig ad sjonraenar heildir verdi styrktar og peim ekki raskad meira
en porf krefur.

Merking | Steerd (ha) Heiti svaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi

11,2 Flaedar: £gisbyggd, | Ibudarhus byggd & timabilinu Landrymi fyrir 23 ny einbylishds &

Hrannarbyggd, 1968-1994. Byggd einkennist einni had. Sja dkvaedi um
Bylgjubyggd, af einnar haedar einbylis- og nuverandi byggd i kafla 3.2.2.
Mararbyggd, radhdsum. Deiliskipulag i gildi.

Bakkabyggd Lausar [68ir inn a@ milli.

Opin svaedi

Markmid fyrir opin sveedi er ad uppbygging Utivistarsvaeda og tengingar 4 sveedin med gongustigum
haldi afram og utivistarmoguleikar verdi sem bestir.
Almennt og almenn dkvaedi:

A skipulagstimanum er gert rad fyrir ad opnu svaedin myndi samfellda heild og ad audvelt sé ad
tengja pau saman med gonguleidum/utivistarstigum og grédurbeltum.

Heimilt er ad setja upp litil mannvirki s.s. snyrtingar, grillhas, fuglaskodunarhus, bryr o.p.h..

Merking | Staerd (ha) Stadsetning Lysing/stada/ntv. notkun Skipulagsakvaedi
323 0P 4,1 Vid Olafsfjardarvatn Bakki Olafsfjardarvatns.
Deiliskipulag i gildi.
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Mynd 2. Hluti adalskipulags Fjallabyggdar 2018-2030, péttbylisuppdrattur fyrir Olafsfjérd. Gul brotin lina synir
bad sveedi sem breytingin neer til.
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Breyting d adalskipulagi
Breyting 4 adalskipulagi fellst i eftirfarandi:

e [bUdarsveedi 320 (B steekkar um 0,3 ha sunnan nlverandi byggdar og ofan bakka
Olafsfjardarvatns. Skipulagsakvaedum fyrir ibidarsvaedi 320 IB er breytt 4 pann hatt ad { stad
bess ad adeins séu [6dir fyrir ny einbylishds & einni haed 4 sveedinu verda einbylishus, parhus
og radhus a einni haed a svaedinu.

e Vegna steekkunar ibudarsvaedis minnkar opid svaedi 323 OP um 0,3 ha.

2.2 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir Flaedar sem naer m.a. yfir pad svaedi sem breyting 4 adalskipulagi tekur til.
Sambhlida gerd breytingar 4 adalskipulagi er gerd breyting & gildandi deiliskipulagi. | breytingu a
deiliskipulagi er beett vid 168 fyrir fimm ibdda radhus a einni haed 4 steekkudu ibudarsvaedi.
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3 Ahrifamat

Breyting & adalskipulagi fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og

aeetlana par sem breytingin mun ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati a

umhverfisahrifum.

Aftur @ moti verdur gerd grein fyrir ahrifum breytingar a adalskipulagi 8 umhverfid i samraemi vid
12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

4 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi breytingar 4 adalskipulagi:

April 2024

Mai 2024

Juni - juli 2024
Agust 2024

Unnié ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vié breytingu a
adalskipulagi. Eftir ad skipulagslysingin hefur verid afgreidd af skipulags- og
umbhverfisnefnd og baejarstjérn mun hun vera kynnt, auglyst og liggja frammi
a bajarskrifstofu Fjallabyggdar og & heimasidu sveitarfélagsins:
www.fjallabyggd.is

Unnid ad tillogu ad breytingu & adalskipulagi i samstarfi vid skipulags- og
umhverfisnefnd og adra hagsmunaadila.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi kynnt ibuum og 68rum hagsmunaadilum.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi tekin fyrir & fundi skipulags- og
umbhverfisnefndar og a fundi baejarstjérnar par sem tillagan er afgreidd i
6gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad
fijorar vikur til ad gera athugasemdir.

Tillaga a0 breytingu & adalskipulagi i l6gbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi tekin aftur fyrir @ fundi skipulags- og
umbhverfisnefnd dsamt mogulegum athugasemdum og umségum sem borist
hafa.

Tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi sampykkt af skipulags- og umhverfisnefnd
og og bajarstjérn.

Breyting & adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjérar vikur
til ad koma med athugasemdir. Geri Skipulagsstofnun ekki athugasemdir
O0last breyting 4 adalskipulagi gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.


http://www.fjallabyggd.is/

5 Kynning og samrad
[ tengslum vid vinnu vid breytingu 4 adalskipulagi verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir
og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir breytingu a adalskipulagi.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

o Lysing d skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
breytingu @ adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.
e Minjastofnun Islands
e Videigandi nefndir og deildir Fjallabyggdar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssvaedisins
i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun liggja frammi a baejarskrifstofu Fjallabyggdar og a
heimasidu sveitarfélagsins: www.fjallabyggd.is



http://www.fjallabyggd.is/
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