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skipulagssvaedisins.

1 YFIRLIT

A fundi hafnarstjérnar Fjallabyggdar pann 31. dgust 2020 var farid yfir stodu skipulagsmala & héfnum
sveitarfélagsins og porf a framtidarstefnumotun sveedanna. Sampykkt var ad vinna deiliskipulag a
hafnarsvaedinu i Olafsfirdi. Békad var ad deiliskipulagsvinnan skyldi taka mid af ndverandi starfsemi
hafnarinnar sem og préunarmoguleikum i takt vié breytta tima. Deiliskipulagstillagan er unnin &
grundvelli adalskipulags Fjallabyggdar 2008-2028.

1.1 MARKMIb

Stefnt er ad 168um undir athafnasvaedi & hafnarsvaedinu i Olafsfirdi. | deiliskipulaginu eru sett akvaedi
um |66ir, I68anotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, b.m.t. nytingarhlutfall, atlit mannvirkja og
form eftir pvi sem vid 8, sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkveemdaleyfa a
skipulagssvaedinu.

1.2 SKIPULAGSSVADI

Skipulagssvaedid tekur til Olafsfjardarhafnar og athafnasvaedum henni tengdri. Svaedid er um 11 ha
ad staerd og afmarkast af gdmasvaedi vid Vesturstig til vesturs, bryggjukanti og varnargérdum til
nordurs, Namuvegi til austurs, Mulavegi, Strandgotu og Z&gisgotu til sudurs.

A skipulagssvaedinu eru tveir landnotkunarflokkar samkvaemt gildandi adalskipulagi b.e.
athafnasvaedi og hafnarsvaedi.

Innan skipulagssveedisins er hluti af Horninu svokolludu, eda pvi sveedi par sem péttbylismyndun
byrjadi i Olafsfirdi rétt eftir aldamotin 1900. Fyrstu purrabudirnar voru reistar i Horninu arid 1883 og
6x pad hratt ad arid 1905 vard Olafsfjordur l6ggiltur verslunarstadur. Steinbryggja var gerd i Horninu



arid 1922 og arid 1945 fékk Olafsfjordur kaupstadarréttindi. bratt fyrir ad ekki hafi vardveist mikid af
minjum um upphaf byggdar i Horninu verdur ad segjast ad midhluti hafnarsvadisins sé mjog
mikilvaegur hluti af ségu Olafsfjardar pvi ad péttbylismyndunin 4 sitt upphaf til purrabidanna i
Horninu og peirri utgerd og verslunarumsvifum sem pvi fylgdu.

Mynd 1.2 béttbylisuppdrattur Adalskipulags Fjallabyggdar 2008-2028

1.3 MEGINDRATTIR SKIPULAGSTILLOGUNNAR

1.3.1  Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins
Hafnarstjérn Fjallabyggdarhafna lagdi aherslu a eftirtalin atridi vid vinnslu deiliskipulagsins:

- Skilgreina 16dir fyrir mismunandi starfsemi og parfir.

- Beeta hafnaradst6du med sérstdédu svaedisins i huga.

- Beeta Oryggi peirra sem fara um hafnarsvaedin.

- Skilgreina helstu umferdarleidir akandi og fétgangandi.
- Beeta umhverfi og asynd hafnarsvaedisins.

- Efla sérkenni svaedisins.

A skipulagssveedinu verda alls 54 16dir. bar af eru 12 nyar 168ir undir nybyggingar og fjérar 168ir undir
gama. [ deiliskipulagstillégunni eru |6damérk yfirfarin, peim breytt par sem astaeda er til og nyjar
163ir skilgreindar. Gatnakerfi verdur litid breytt en nyjar gonguleidir og tengingar skilgreindar.

1.3.2  Skipulagsgdgn
Skipulagsgogn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmalum, dsamt
skipulagsuppdraetti i mkv. 1:2000 4 A2.



1.3.3  Gerd skipulagsins
Deiliskipulagid er unnid af peim irisi Stefansdéttur og Helgu irisi Ingdlfsdéttur, skipulags- og
teeknifulltrdum hja Fjallabyggd. Hafist var handa vid gerd deiliskipulags i jandar 2021.

1.4 HELSTU FORSENDUR

1.4.1  Akvaedi i Adalskipulagi Fjallabyggdar 2008-2028.
Skipulagssvaedid samanstendur af athafnastarfsemi auk hafnarsvaedis i adalskipulagi. Ekkert
deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

1.4.2  Hus & sveedinu

Husin eru flest byggd 4 drunum 1950 til 1975 sem annad hvort atvinnuhlsnaedi eda undir verslun og
bjéonustu. Eitt ibadarhus er innan svaedisins; Mulavegur 1. bad er elsta husid a skipulagssvaedinu,
byggt arid 1930. Husin sem standa vid Palsbergsgdtu 1-5 eru liklega eitt af megineinkennum
hafnarsvaedisins i Olafsfirdi en hisin eru stért sambyggt atvinnuhisnaedi & premur haedum med
aberandi hisgoflum sem snua til nordurs og sudurs.

=

Mynd 1.3 Husardd vid Palsbergsgotu 1-5

2 SKIPULAGSAKV/DI
Skipulagsakvaedi og skilmalar eru tilgreindir hér og 4 medfylgjandi skipulagsuppdraetti.

Um byggingar a |68um deiliskipulagsins gilda 6ll akveedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
skipulags- og mannvirkjalog, byggingar- og skipulagsreglugerdir og islenskir stadlar.

Deiliskipulagid mun fela i sér bindandi dkvardanir og akveedi fyrir I68arhafa, hidseigendur,
rekstraradila og sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra sveeda og 168a sem eru innan
skipulagssvaedisins.

Halda ma afram nuverandi sampykktri og 16glegri notkun eignar eins og hingad til. Deiliskipulagid
felur ekki i sér framkvaemdaskyldu. Med fravik fra akveedum deiliskipulagsins og breytingar skal farid
samkvamt 43. grein skipulagslaga nr. 123/2010. Byggingarfulltrdi veitir framkveemda- og
byggingarleyfi & grundvelli skipulagsins og fylgist med ad framkvaemdir, nybyggingar og breytingar a
eldri hdsum séu i samraemi vid akvaedi pess.



2.1 BREYTINGAR A NUVERANDI BYGGD

Skipulagstillagan felur ekki i sér miklar breytingar 4 ndverandi byggd. Ekki er gert rad fyrir pvi ad neitt
af ndverandi hiisum a svaedinu viki. Skipulagdar eru nyjar [68ir innan ndverandi byggdar par sem gert
er rad fyrir ad form husa taki mid af ndverandi byggd ad mestu leiti. Um nyjar 163ir gilda sérstakir
skilmalar.

2.2 LODIR

2.2.1  Almennt
A skipulagssvaedinu eru i dag 36 hus & 39 168um. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir 55 [68um.

2.2.2  Nyjar byggingarlodir
Auk [68a undir ndverandi byggingar er gert rad fyrir 15 nyjum I68um undir nybyggingar og 2 16dum
undir gdma.

e Tveer 168ir undir gdmasvaedi vid Arstig og Vesturstig.

e brjar athafnalddir vid Litlastig.

e Tveer l63ir fyrir verbdir eda adra starfsemi vid Sjavargotu 1 og 7

e L&dir undir mastur og rafst6d vid Sjavargotu 3 og 5 (Sjavargata 5 er i dag skrad sem
Vesturgata 16)

* Vidskipta- og pjonustuléd vié hafnarkantinn i Horninu vid Sjavargotu 2.

*  Tveer athafnaldir vid Strandgotu 16 og 18

e Tveer athafnalédir vid Mulaveg 9 og 11

* Ein athafnaldd vid Namuveg 4

e Vidskipta- og pjonustul6d & Nordurgardi/bryggju

e Ein vidskipta- og pjonustuldd vid Mulaveg 1b

2.2.3  Breytingar 8 [6damorkum

Sokum pess ad ekki eru til I6darleigusamningar fyrir allar |66ir & sveedinu eru [66armork i einhverjum
tilfellum dviss. [ deiliskipulagstillégunni eru dregnar 16darlinur utan um &Il his og samkvaemt
nuverandi nytingu 16dar. | framhaldinu verda gerdir 16darleigusamningar par sem pa vantar. Lagdar
eru til breytingar a I6darmérkum 4 nokkrum I68um vegna adlégunnar ad adliggjandi |66um eda
vegna pess ad raunnotkun l68ar naer ut fyrir I6darmork skv. pinglystum l68arleigusamning.

Eftirfarandi 168ir eru steekkadar vegna adlogunar ad adliggjandi [66um eda raunnotkunar:

* Adalagata 2 (steekkun til nordurs)

e Palsbergsgata 1 (staekkun til vesturs)

*  Namuvegur 8 (staekkun til samraemis vid 188ir i kring)

*  Mdlavegur 3a (steekkun til sudurs, sameinast 16dinni Mulavegi 1a)

2.3 SKILMALAR

2.3.1  Almennir skilmalar

Skilmalar pessir taka til skilgreinds deiliskipulagssvaedis. Annars vegar er um ad raeda pa byggd sem
fyrir er og hins vegar nybyggingar a nyjum I68um. bar sem ekki er annars getid gilda almennir
byggingarskilmalar fyrir [66ir sem Fjallabyggd uthlutar.

A deiliskipulagsuppdraetti er gefin upp |68astaerd dsamt hamarksgolfflatarmali adalhaedar innan
nyrra l6da. Ekki eru gefnar upp hamarks vegg- eda maenishadir a skipulagsuppdraetti, nema a nyjum



I68um. Vegg- og meaenishaedir vidbygginga skulu ekki fara upp fyrir vegg- eda maenishaedir ndverandi
bygginga innan somu loédar.

BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 4 I6dabladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits.

Bil & milli bygginga ma ekki vera minna en segir til um i kafla 9.7 (grein 9.7.5) i byggingarreglugerd nr.
112/2012, par sem midad er vid mismunandi brunamétstédu Gtveggja, pott byggingarreitir standi
pétt og nalaegt [66amorkum & nokkrum stédum innan skipulagssvaedisins.

ADALTEIKNINGAR

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid meginmarkmid
deiliskipulagsins, skilmala pess, haedar- og 166abl6d svo og byggingarreglugerd og 6nnur 16g og
reglugerdir sem vid eiga. Leggja skal inn til sampykktar byggingarfulltrda, heildaruppdraetti af 6llum
fyrirhugudum mannvirkjum 4 vidkomandi 168. Hafnarstjorn og/eda skipulags- og umhverfisnefnd
munu fjalla um allar byggingarleyfisumséknir & skipulagssvaedinu.

2.3.2  Samantekt yfir [68ir & skipulagssvaedinu
i toflunni hér ad nedan er samantekt yfir 163ir & skipulagssveedinu. bar koma fram steerdir, |6darheiti,
|68arsteerd, nytingarhlutfall og sérskilmalar. Almennir skilmalar eru tilgreindir i kafla 2.3.1

2.3.3  Sérstakir skilmalar

A nyrri 168 & bryggjunni vid Nordurgard er einungis gert rad fyrir feeranlegum hdsum, gdmahisum
eda léttum einingum sem ramast innan byggingarreits. Heimilt er einnig ad setja upp létta skjélveggi
eda grodurkassa til rymis og skjélmyndunar. L6din er vidskipta- og pjonustuldd og hugsud fyrir
ferdapjonustu af einhverju tagi.

A tveimur nyjum 168um vid Sjavargotu 1 og 7, svokdlludum verblidarlédum, eru skilgreindir
byggingarreitir fyrir tvaer aflangar hdsbyggingar sem aettu ad henta til ymissa nota eda starfsemi.
Lédirnar eru a athafnasvaedi en gefin er heimild til pess ad paer nytist sem vidskipta- og pjénustulddir
ef svo ber undir. Byggingarreitir eru stadsettir aftarlega 4 I68unum svo rymi sé fyrir uppsetur bata,
bilastadi eda annad framan vid husin. AGkoma er fra Sjavargotu.

Nyjar 168ir vid Strandgétu 16 og 18 eru a athafnasvaedi skv. adalskipulagi og er |16gd dhersla a
hreinlega starfsemi sem ekki hefur i fér med sér énzdi af véldum havada eda mengunar par sem {
gotunni er einnig ibudarsvaedi.

2.3.4  Kvadir

Vid Vesturstig og Arstig er gert rad fyrir tveimur 168um undir gdma. Eigendum gamanna er skilt ad
mala gdmna sina i graenum lit nr. Xxxxx svo gadmbyggdin falli betur inn i umhverfid. Hamarks bil & milli
gama eru 80 cm. Gamar purfa ad liggja med opnun i austur vid Vesturstig og vestur vid Arstig (liggja
austur/vestur).

A168unum vid Strandgdtu 16 og 18 og 4 168inni vid Namuveg 4 eru bindandi byggingalinur hlutar af
skipulogdum byggingarreit.



2.4 UMFERD OG BILASTADI

Pjédvegur 81, sem liggur i gegn um Olafsfjord, liggur samsida vesturmorkum skipulagssvaedisins.
brjar tengingar eru inn a pjodveginn til vesturs; ein nyrst um Namuveg, onnur fra Nordurgardi og su
bridja nordan vid Kjorbudina. Onnur mikilvaeg tenging inn & svaedid Gr sudri er um Agisgotu. Allar
bessar tengingar inn 4 svadid mynda nokkud stér gatnamét. Onnur helstu gatnamét innan
skipulagssvaedisins eru gatnamdt Namuvegs og Nordurgards og par sem innkeyrslan ad budinni
maetir métum Sjavargétu og Namuvegs.

Engar nyjar vegtengingar eru fyrirhugadar a svaedinu en legu Sjdvarbrautar er hnikad til ad hluta
pannig ad hun feerist adeins sunnar.

{ vinnslu er deiliskipulag fyrir pjédvegi i péttbylum Fjallabyggdar sem er samtarf Fjallabyggdar og
Vegagerdarinnar. Deiliskipulag pjédveganna liggur samsida deiliskipulagsmérkum medfram Mulavegi
og Adalgotu og er gerdur fyrirvari @ drogum pessum, t.d. ef breytingar verda a vegtengingum.

GATNAKERFI
Hamarksumferdarhradi a skipulagssveedinu verdur 30 km/klst.

Fragangur gatnakerfis og bilastaeda skal vera samkvaemt verklagsreglum og hénnunarvidmidi
Fjallabyggdar til samraemis vid frdgang annars stadar i sveitarfélaginu.

STIGAKERFI

Gert er rad fyrir nyjum géngustig medfram strandlengjunni allt fra smabatahofninni vestast vid
Sjavargotu austur med oOllu hafnarsvaedinu, yfir nordurgard og nordur medfram sjévarnargardi vio
Namuveg. Einnig er gert rad fyrir gongustig frd midju hafnarsvaedinu og upp i midbae medfram
Palsbergsgotu og upp 4 milli Strandgotu 2 og 4.

ANINGARSTABIR OG DVALARSVADI

Samhlida nyju stigakerfi er gert rad fyrir tveimur nyjum aningarstédum a hafnarsveedinu. Annar er
yst 4 litla grjétgardinum i smabatahofninni. Padan er gott Utsyni og pvi er gert rad fyrir ad parna
verdi sett upp utsynisskifa par sem merktar eru inn helstu 6rnefni og kennileiti sem sjast fra
hafnarsvaedinu. Hinn aningarstadurinn er a bryggjuspordinum vestast 4 Nordurgardi. bar er mjog géd
veidi af bryggjunni og pvi er gert rad fyrir svaedi par sem beetir adstodu til dorgveida. Gert er rad fyrir
bryggjukanti sem hentar til veidanna, bekkjum til ad hvila sig 8 og geymslustad fyrir bjoérgunarvesti.

Fyrir midju hafnarsvaedinu, nordan Sjavargotu, er gert rad fyrir dvalarsvaedi. Svaedid er midsveedirs
og tengir saman stiginn eftir hafnarsvaedinu og stiginn upp i midbaeinn. betta svaedi er mikilvaegt i
sogu og proum Olafsfjardar sem péttbylisstadar og pvi vid heefi ad parna séu sdéguskilti par sem
stiklad er & storu i sogu baejarins. Gert er rad fyrir bekkjum og bordum auk grédurs til pess ad gera
svaedio eftirsdknarvert. Sveedid er kallad Hornid.

3 Mannvirki og menningarminjar

Engar skrddar menningar- og nattiruminjar eru a svaedinu. Finnist fornleifar sem adur voru ékunnar
vid framkvaemdir skal stodva framkvaemdir skv. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.80/2012.



3.1  Mannvirki

Eftirfarandi mannvirki eru 4 skipulagssveedinu:

Heimilisfang Byggingarar Notkun H6nnudur
Adalgata 2 1962 0g 1947 | Verslun og vérugeymsla | Opekktur
Austurhoéfn 1990 Vorugeymsla Obekktur
Austurstigur 1 1970 Idnadarhus Obekktur
Austurstigur 3 1985 Trésmidaverkstaedi Obekktur
Austurstigur 5a 1950 Geymsla Obekktur
Austurstigur 5b 1950 Geymsla Obekktur
Austurstigur 7 1984 Idnadarhus Obekktur
Mulavegur 1 1930 ibudarhus Obekktur
Mdlavegur 3a 1946 og 1954 | Fiskverkun, spennist66 Obekktur
og geymsla
Mdlavegur 3b 1974 Vélsmidja og geymsla Obekktur
Mdlavegur 7 1961 og 1974 | I8nadarhus Obekktur
Mdlavegur 13 1962 Bilaverkstaedi Obekktur
Namuvegur 2 1951 Bjorgunarsveitin o.fl. Opekktur
Namuvegur 3 1979 Dzluhus Obekktur
Namuvegur 6 1968 Geymsla og i6nadur Obekktur
Namuvegur 8 1980 Skiltagerd Obekktur
Namuvegur 12 1976 Idnadarhus Obekktur
Palsbergsgata 1 1960 Utgerd Obekktur
Palsbergsgata 3 1959 og 1973 | Utgerd Obekktur
Palsbergsgata 5 1956 og 1973 | Utgerd Obekktur
Palsbergsgata 5b 1954 Vorugeymsla Obekktur
Strandgata 20 1951 I6nadarhus Obekktur
Strandgata 22 1977 Idnadarhus Obekktur
Vesturstigur 1 1964 Geymsla Opekktur
Vesturstigur 3 1972 Idnadarhus Obekktur
Vesturstigur 5 1972 Idnadarhus Obekktur
Vesturstigur 7 1977 Idnadarhus Obekktur
Vesturstigur 9 1981 Vélageymsla Obekktur
Vesturstigur 11 1981 Trésmidaverkstaedi Obekktur
Agisgata 2 1961 Geymslur Obekktur
Agisgata 2a 1960 Geymsla Obekktur
/Agisgata 2b 1951 Geymslur Obekktur

3.2 Fornleifaskraning

[ vinnslu.




4 Umbhverfisskyrsla — ahrifamat

Framkvaemd skipulagsins mun ekki hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif og fellur ekki undir
akvaedi laga um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Deiliskipulagid fellur pvi ekki undir dkvaedi
laga nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

Ahrif verda metin sem:

|jékvae6 (+) |neikvae6 (-) |éveru|eg (0) | |

Umhverfispaettir | Ahrif 4 skipulagssveedid og adliggjandi svaedi

Yfirbragd og A svaedinu er gert rad fyrir starfsemi ferdapjonustu og hafnsaekinnar starfsemi
adgengi um +| m.a. Logd er dhersla a@ ad adgengi sé gott og 6ruggt fyrir alla pa starfsemi sem
sveeldid a svaedinu verdur.

Svipmét byggdar Nyjar 168ir munu pétta pd byggd sem fyrir er & svaedinu og verdur gert rad
fyrir byggingum sem falla vel ad peirri byggd sem fyrir er.

Lydheilsa Gert er rad fyrir stigakerfi fyrir gangandi vegfarendur medfram héfninni med
bvi markmidi ad gera svaedid adgengilegra fyrir ibla og ferdamenn.

Ekki er gert rad fyrir ad nytt skipulag muni hafa mengandi ahrif 4 adliggjandi
svaedi eda byggd.

Mengun

Nidurstada: Ahrif ofantaldra umhverfispatta eru talin hafa jakvaed ahrif 4 skipulagssvaedid og
adliggjandi svaedi.

5 KYNNING OG SAMPYKKT

5.1 KYNNING OG AFGREIDSLA

5.1.1 Verkefnislysing

Lysing skipulagsverkefnisins var unnin sbr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og auglyst & heimasidu
sveitarfélagsins og i Tunnunni i april 2021. Leitad var umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum. Fjérar umsagnir barust @ kynningartimanum fra Skipulagsstofnun, Minjastofnun
islands, Vegagerdinni og Umhverfisstofnun. Minjastofnun benti 4 ad uppfaera pyrfti
fornleifaskraningu a skipulagssvaedinu i samraemi vid nyja stadla og gera grein fyrir peim
mannvirkjum sem fyrir eru a svaedinu. bessu var beett vid greinargerd fyrir auglysingu a
skipulagstillogu.

5.1.2  Kynningarfundir
Drog ad deiliskipulagi voru kynnt med opnu husi i Radhusi Fjallabyggdar og & Olafsvegi 4, Olafsfirdi,
bann 27. mai 2021.

5.1.3 Umsagnaradilar
Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:

e Rarik

o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
e Skipulagsstofnun

e Nordurorka

e Minjastofnun islands

e Vegagerdin



5.1.4  Auglysing, athugasemdir og afgreidsla
Hafnarstjérn lagdi til 4 fundi sinum pann X ad skipulagstillagan yrdi auglyst skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst? med athugasemdafresti til?.

5.1.5 Breytingar eftir auglysingu

5.1.6  Sampykkt
Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann X

Athugasemdafrestur var X

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

i hafnarstjorn pann X

i skipulags- og umhverfisnefnd pann X

og sveitarstjérn pann X



