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Erindi dagsett 9. februdar 2018 par sem Gbess ehf. sétti um leyfi til ad byggja idnadar-
og verslunarhusnaedi asamt ibudum vid Granugdtu 12 , var grenndarkynnt i samraemi
vid 1. og 2. malsgrein 44.gr skipulagslaga nr. 123/2010. Athugasemdir og abendingar
barust fra tveimur adilum. A fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 30. april sl. var
teeknideild falid ad vinna ur peim athugasemdum sem barust. Lo6gd fram svor vid
innsendum athugasemdum:

1. Sigmundur Gudmundsson hrl. f.h. huseigenda vid Adalgotu 9, 11, 13, 15, 17 og 19,
Nordurgotu 1 og Granugotu 5. Dagsett 25. april 2018.

a) Ekki eru talin vera skilyrdi til pess ad vikja fra gerd deiliskipulags a reitnum
og grenndarkynning sbr. 1.mgr. 44.gr. skipulagslaga pvi ekki heimil. Visad eri
hverfisvernd sem tilgreind er i gildandi adalskipulagi og nalaegdar fyrirhugadrar
byggingar vid afmarkad hverfisverndarsvaedi 8 Pormddseyri.

1.mgr. 44.gr skipulagslaga segir:

begar sott er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkveemd sem er i
samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjorn
eda sd adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mdla, sbr. 6. gr.,
dkvedid ad veita megi leyfi dn deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i
samrami vid landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal
skipulagsnefnd pda ldta fara fram grenndarkynningu.

Hverfisvernd sem visad er i i erindinu er utan pess svaedis sem umsdkn um
byggingarleyfid nzer til. Pad afmarkast af Adalgotu til sudurs, Nordurgotu til
austurs, Eyrargotu til nordurs og Grundargotu til vesturs og a pvi ekki vid um
Granugotu 12. Lodin er & sveedi sem er skilgreint er sem midsvaedi i gildandi
adalskipulagi og er fyrirhugud framkvaemd i samraemi vid pad.

b) Fyrirhugud framkvaemd er ekki talin vera i samreemi vié byggdamynstur.
Gatan s0gd vera tengd pvi sveedi sem nytur hverfisverndar og med fyrirhugadri
byggingu er gotumynd Granugotu raskad.

Sja svar vio lid a), svaedid er ekki hluti af skilgreindu hverfisverndarsvaedi. L6din
er eins og adur sagdi skilgreint sem midsvaedi i gildandi adalskipulagi
sveitarfélagsins. A midsvaedi er m.a. gert rad fyrir ibudarhlsnaedi og pa
sérstaklega & efri heedum bygginga eins og i umsdkninni er gert rad fyrir.
Gotumynd Granugotu einkennist af audum [6dum og hdsum upp vid gangstétt
nordan vid gotu og atvinnuhulsnaedi sem standa fjarri Granugbtu sunnan vid
gotu. Nefndin telur fyrirhugada byggingu ekki raska gotumynd Granugotu
heldur pvert & méti styrkja hana. A Granugétu 12 er gert rad fyrir
barujarnskleeddu hidsi med med kvistum a efri haed byggingar og samkvaemt
umsokn verdur vandad til utlits pannig ad husid falli vel ad hdsum i kring.
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c) Fjallad er um misraemi Ié8arstaerdar sem getid er um i gdgnum
grenndarkynningar og gildandi I6darleigusamning. Einnig bent & évissu um
I6darsteerdir ndgrannaldda.

Umraedd 168 er 1056fm ad stzerd skv. |60arleigusamning dags. 1.desember
2017. Mistok hafa verid gerd a adaluppdraetti sem sendur var Ut med
grenndarkynningu par sem |68in var s6gd 1060fm, pad hefur nu verid leidrétt.
Vardandi évissu um Iédarstaerdir ndgrannaldda pa eru |6darleigusamningar
vid Adalgotu 9-15 utrunnir og parfnast endurnyjunar. Huseigendur vidkomandi
fasteigna purfa ad saekja um endurnyjun til sveitarfélagsins. Enginn vafi er
hinsvegar um |6darmork Granugotu 12 sem hafa verid pau sému i tugi ara.

d) Bent er & ad gert sé rad fyrir pvi i adalskipulagi ad ny ibudarsvaedi byggist
upp ad medaltali i péttleikanum 15 ibudir 4 hektara. Fyrirhugadar eru 8 ibudir i
hdsinu vid Granugdtu 12 sem er meiri péttleiki en & skilgreindum
ibudasvaedum.

Granugata 12 er a skilgreindu midsvaedi. béttleiki nyrra ibudarsvaeda skv.
adalskipulagi eiga pvi ekki vid hér.

e) Talid er ad umsékn um byggingarleyfi og fylgigogn hennar séu
ofullnaegjandi.

Bent var @ ad undirskrift vantadi 8 umsdkn um byggingarleyfi.
Umsdknareydubladid var fyllt ut rafreent og sent a teeknifulltrda. Undirritad
eydublad barst svo taeknideild i bréfapdsti eftir ad grenndarkynning hafdi verid
send ut.

[5.9.7. gr. skipulagsreglugerdar er fjallad um pau gégn sem fylgja purfa
grenndarkynningu:

Afstédumynd, hnitsett i meelikvarda. 1:500 — 1:2.000 eda i 63rum laesilegum
meelikvarda, sem synir fyrirhugada framkvaemd og afstédu hennar gagnvart
adliggjandi byggd og ad landi, p.e. synir mannvirki sem fyrir eru @ svaedinu,
haedarlinur og annad i landslagi sem skiptir mdli fyrir utfaerslu framkvaemdar.
Gera parf grein fyrir landmadtun, gétumyndum og 6dru sem naudsynlegt er til
ad hagsmunaadilar geti tekid afstédu til framkvaemdarinnar. Upplysingar um
bilastaedi og adrar kréfur sem gerdar eru til framkvaemdarinnar purfa ad fylgja
gbégnum eftir pvi sem vid d. Hénnunargégn purfa ekki ad vera fullunnin @ pessu
stigi.

Nefndin telur umsaekjanda uppfylla pau skilyréi sem parna eru nefnd og visar
bvi @ bug ad umsékn um byggingarleyfi og fylgigdogn hennar séu 6fullnaegjandi.
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f) Bent er a ad huga parf ad pvi hvort fyrirhugud framkveemd rumist innan
nytingarhlutfalls sveedisins skv. adalskipulagi og hvort uppfylltar séu reglur
um eldvarnir og lagmarksfjarlaegd byggingar fra [6darmorkum.

[ adalskipulagi er ekki fjallad um nytingarhlutfall & midsvaedum. [ yfirferd
byggingarnefndateikninga sem skila parf inn fyrir Gtgafu byggingarleyfis, er
skodad hvort byggingin uppfylli kro6fur byggingarreglugerdar, par 8 medal
eldvarnir.

g) Bent er & mikilvaegi pess ad rannsdkud verdi ahrif byggingarinnar 4 umferd
og krofur um  bilasteedi @ sveedinu. Ekki komi fram i umsdkn um byggingarleyfi
hvort Utleiga ibuda sé til lengri eda skemri tima. Sé um ad raeda utleigu til
ferdamanna, ma buast vid verulega aukinni umferd. Ekki kemur fram a
afstédumynd hversu morg bilastaedi eru fyrirhugud og pvi erfitt ad atta sig a pvi
hvort fjoldi peirra sé i samraemi vid reglur par um.

Ekki er gerd krafa um upplysingar um skammtima eda langtimaleigu ibuda enda
ekki i hondum sveitarfélagsins ad hafa ahrif 8 pad. Samkveemt umsdkninni er
gert rad fyrir bilasteedum fyrir framan husid og snda pau ad Granugotu.
Samkvaemt 6.2.4. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 er gerd krafa um
fjolda bilastaeda fyrir hreyfihamladra en ekki fjolda almennra bilastaeda, pad
akvardast i deiliskipulagi. Hins vegar skv. 5.9.7. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 purfa ad fylgja upplysingar um bilastaedi i gognum til
grenndarkynningar og maetti gera peim betur skil i peim gégnum sem kynnt
voru.

h) Talid er mikilvaegt ad fyrir afgreidslu malsins liggi fyrir nanari upplysingar

um starfsemi efnalaugar sem fyrirhugud er i husnaedinu, hvert sé fyrirhugad ad
leida Utblasturinn. Einnig ad itarleg skodun fari fram a pvi hvert skuggavarp
verdi af byggingunni & ndgrannalddir.

A fullbinum adaluppdrattum og séruppdrattum munu koma fram upplysingar
um vinnslu efnalaugarinnar/pvottahuss og Utblastur fra henni. Heilbrigdiseftirlit
Nordurlands vestra sér svo um ad gefa ut starfsleyfi og fylgja pvi eftir ad allar
reglur vardandi Utblastur séu uppfylltar. Nefndin tekur undir ad skodun parf ad
fara fram a skuggavarpi byggingarinnar @ nagrannal&dir.

2) Olafur Karason f.h. Nof ehf. eiganda Adalgotu 7, dagsett 25. april 2018.

a) Gerir ekki athugasemd vid fyrirhugada byggingu en bendir a ad stilla haed
hennar til samraemis vid hisnaedid vid Granugdbtu 4-6.

Athugasemd mottekin, gefur ekki tilefni til svara.
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