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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindaméla

Arid 2019, fostudaginn 22. mars, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar 1 hiisnedi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mztt voru Nanna Magnadottir
forstédumadur, Omar Stefansson varaformadur og borsteinn DPorsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 94/2018, kaera a akvordun skipulags- og umhverfisnefndar
Fjallabyggoar fra 14. mai 2018 um ad sampykkja med skilyrdi umsékn um endurnyjun
byggingarleyfis vegna Sudurgétu 49.

[ mélinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 6. juli 2018, er barst
nefndinni sama dag, keerir Horour Por Rognvaldsson, eigandi Sudurgétu 49, Siglufirdi, pa
akvordun skipulags- og umhverfisnefndar Fjallabyggdar fra 14. mai 2018 ad sampykkja med
skilyrdi umsokn um endurnyjun byggingarleyfis vegna Sudurgétu 49. Skilja verdur mala-
tilbunad keaeranda svo ad krafist sé dgildingar hinnar keerdu akvordunar ad pvi er skilyrdi hennar
vardar.

Gogn malsins barust trskurdamefndinni fra Fjallabyggd 18. juli 2018 og i febriiar og mars
2019.

Malavextir: Hinn 7. mars 2018 sétti keerandi um endurnyjun byggingarleyfis til breytinga 4
huiseigninni ad Sudurgétu 49, en leyfi hafdi adur verid sampykkt & arinu 2013. Medal annars
var sott um ad hakka pak, endurbyggja glugga og hurdir, sem og fjarleegja steypuhnalla a
goflum. Erindid var grenndarkynnt i samreemi vid fyrirmeeli 1. og 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Athugasemdir barust fra sex adilum og var teeknideild beejarins falid ad vinna ur
peim. Athugasemdimar lutu m.a. ad pvi ad mikilveegt vaeri ad husid ad Sudurgotu 49 héldi
upprunalegu utliti og vaeru steypuhnallarnir 4samt hvitum linum & st6fnum hissins stor hluti af
arkitektur pess. Saga hissins og ttlit hefdi tilfinningalegt gildi fyrir ibta. I svorum teknideildar
bajarins vid athugasemdunum var m.a. visad til pess ad samkvemt husaskraningu a Siglufirdi,
sem var unninn 2012-2013 og uppferd i desember 2017, einkenndi hinn svokalladi ,,siglfirski
gafl“ morg steinsteypt hus a4 Siglufirdi fra pridja aratug 20. aldar og hefdi stillinn akvedid
menningarsogulegt gildi i beenum.

A fundi umhverfis- og skipulagsnefndar 14. mai 2018 var umsokn keranda tekin til afgreidslu,
svo og svor teknideildar vid peim athugasemdum sem barust 4 kynningartima. Var m.a. bokad
ad eitt af bvi sem einkenndi morg steinsteypt hus & Siglufirdi fra pridja og fjorda aratug 20.
aldar, vaeru kantadir steypuhnallar 4 gaflbrinum hisanna. Teldi nefndin mikilveegt ad vardveita
pessi einkenni fra hiisum pess tima og gerdi pa kréfu ad teikningum yrdi breytt pannig ad utlit
og form steypuhnalla (brandmir) & géflum hussins héldu sér. Ad 60ru leyti sampykkti nefndin
greinda umsokn um byggingarleyfi. Bajarstjorn Fjallabyggdar stadfesti afgreidslu skipulags-
og umhverfisnefndar 6. juni 2018.



Malsrok keeranda: Kaerandi fer ekki séd ad bokun umhverfis- og skipulagsnefndar byggi a
lagalegum forsendum.  adalskipulagi sé meelt fyrir um hverfisvernd sem taki til svadis eda
hverfis sem hafi sérkennandi yfirbragd og sé mikilvegur hluti af bajarmyndinni. bétt kaerandi
geti fallist 4 vardveislugildi einstakra hiisa { baenum og ad gera megi kréfur 1 pvi sambandi bendi
hann 4 ad Sudurgata 49 sé ekki 4 skilgreindu hverfisverndarsvadi skv. Adalskipulagi
Fjallabyggdar 2008-2028. b4 njoti steypuhnallar fasteignarinnar ekki skradrar hverfisverndar.
Byggingaraldur hissins sé 88 ar og bvi njoti pad ekki verndar fyrir aldurs sakir samkvamt
gildandi 16gum.

Umtalsverdar skemmdir hafi komid i [jos vid endurbyggingu hussins. Skemmdirnar hafi stafad
af vidvarandi vatnsleka fr4 g6flum hussins, auk pess sem éafturkreefur skadi hafi ordid 4
steinsteypu svokalladra hnalla (brandmura) svo hetta stafadi af. Ad mati hénnunarstjora
verksins beri ad fjarlzgja hnallana. Geedi steinsteypunnar séu svo léleg ad verja purfi utveggina
fyrir agangi vedurs med klzedningu, t.d. barujarni. Med pvi ad hverfa fra hinum steinsteypta stil
millistridsaranna og likjast byggd aldamoétanna 1900 megi setja hiisid 4 bas med byggingarstil
barujarnshusanna i benum. Hér sé um ad reeda breytingu 4 steinsteyptu hisi { barujarshus. A
halda i hnallana 4 béarujarnshisi sem tilheyri steinsteypuhtisum sé ekki forsvaranlegt.
Steinsteypan i hiisinu sé 6nothaf vegna aldurs og 1élegs vidhalds.

Med odagsettu bréfi er barst Grskurdarnefndinni 14. febriiar 2019 vakti kerandi athygli 4 pvi
ad framkvaemdir hefdu verid stédvadar vegna karu til nefndarinnar. A medan bedid hafi verid
urskurdar nefndarinnar hafi skemmdir aukist innandyra en tekist hafi ad stemma stigu vid
auknum skada med adgerdum. Karandi fari fram 4 forgang keerumalsins vegna adkallandi
skemmda og tjons, en 1jost sé ad eigendur hafi nit pegar bedid tjon vegna tafa.

Malsrok Fjallabyggoar: Af halfu sveitarfélagsins er 4 pad bent ad byggingarleyfid hafi verid
sampykkt ad mestu leyti en skipulags- og umhverfisnefnd hafi hins vegar ekki getad fallist 4 ad
steypuhnallar 4 g6flum hussins yrdu fjarlegdir. [ keerunni komi fram ad tilgangur breytinganna
s¢ medal annars ad fera hiisid i pann byggingarstil sem hafi einkennt byggd aldamétanna 1900
med barujarnskledningu og hverfa fra beim einkennum sem hafi einkennt hus 4 Siglufirdi fra
pridja og fjérda éaratug tuttugustu aldar med kdntudum steypuhnéllum 4 gaflbrinum. A petta
hafi skipulags- og umhverfisnefnd og baejarstjorn ekki getad fallist.

bad s¢ mat sveitarfélagsins ad byggingarleyfisumséknin hafi fengid malefnalega umfjéllun og
ad skipulagslogum nr. 123/2010 og 16gum nr. 160/2010 um mannvirki hafi verid fylgt i
hvivetna. Vid afgreidslu umsoknarinnar hafi verid komid til méts vid karanda og honum gert
kleift ad breyta husinu og gera bad bannig betra til ibudar. Einnig hafi vid afgreidslu
umsoknarinnar verid horft til upphaflegs arkitekturs hissins og sampykkt ad halda skyldi 1
sérkenni sem husid beri med sér.

[ ums6kn kaeranda um byggingarleyfi hafi hvergi komid fram ad hnallarnir séu skemmdir og ad
Oafturkreefur skadi hefdi ordid 4 peim. Morg samberileg hiis séu 4 Siglufirdi sem hafi pessa
hnalla og sé buid sé ad klaeda bau til bess ad halda pessu ttliti.

Nidurstada: [ mali pessu er deilt um ba akvordun skipulags- og umhverfisnefndar
Fjallabyggdar fra 14. mai 2018 ad sampykkja umsékn um endurnyjun byggingarleyfis vegna
breytinga 4 hiisnadinu vid Sudurgttu 49 4 Siglufirdi med pvi skilyrdi ad teikningum yroi breytt
pannig ad utlit og form steypuhnalla 4 g6flum hussins myndi halda sér. Utgafa byggingarleyfis
af halfu byggingarfulltria er had sampykki nefndarinnar, skv. 2. gr. sampykktar nr. 555/2014



um afgreidslu byggingamefndar Fjallabyggdar, en sampykktin er sett med stod i 7. gr.
mannvirkjalaga nr. 160/2010. bvi verdur 1itid svo & ad fyrir liggi lokadkvordun 1 malinu sem
borin verdur undir urskurdarnefndina. Keranda var tilkynnt um &kvdréun skipulags- og
umhverfisnefndar med bréfi, dags. 15. mai 2018, og var tekid fram ad afgreidsla nefndarinnar
veeri gerd med fyrirvara um stadfestingu beejarstjornar og ad gert yrdi vidvart ef afgreidsla
hennar yrdi 4 annan veg. b4 var leidbeint um ad heimilt veeri ad visa nidurstédu sveitarstjornar
til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og ad karufrestur veri einn manudur. |
adurnefndri sampykkt nr. 555/2014 er ekki kvedid 4 um ad stadfestingu bezjarstjérnar &
afgreidslu skipulags- og byggingarnefndar purfi 46ur en til utgafu byggingarleyfis komi. Er
akvordun skipulags- og byggingarnefndar pvi hin kzeranlega dkvérdun i malinu og var manadar
keerufrestur vegna hennar lidinn pegar kara barst 6. juli 2018, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamaéla. Med hlidsjon af pvi ad karanda var
leidbeint um ad pad veri akvordun sveitarstjornar sem veeri karanleg til trskurdarnefndarinnar
og ad su akvordun 14 ekki fyrir fyrr en 6. juni 2018, verdur po talid afsakanlegt ad keera hafi
ekki borist fyrr, sbr. 1. tl. 1. mgr. 28. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, og verdur malid pvi tekid
til efnismedferdar.

EkKki er i gildi deiliskipulag fyrir umreett sveedi en 1 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga kemur fram st
meginregla ad gera skuli deiliskipulag fyrir sva6i eda reiti par sem framkvamdir eru
fyrithugadar. Undanpagu fra peirri skyldu er ad finna i akvaedi 1. mgr. 44. gr. laganna. Par segir
ad pegar sott s€ um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkveemd sem sé i samraemi vid
adalskipulag hvad vardi landnotkun, byggdamynstur og béttleika byggdar i begar byggdu hverfi
og deiliskipulag liggi ekki fyrir pa geti skipulagsnefnd dkvedid ad veita megi leyfi an
deiliskipulagsgerdar, enda fari 48ur fram grenndarkynning.

Eins og rakid er i mélavaxtalysingu var erindi keeranda um byggingarleyfi grenndarkynnt i
samremi vi0 akvaedi 1. og 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga. Athugasemdir barust fra sex
nagrénnum. [ peim var m.a. bent 4 mikilvagi pess ad husid ad Sudurgétu 49 héldi upprunalegu
utliti og ad steypuhnallarnir 4samt hvitum linum 4 stéfnum hissins veeri stér hluti af arkitektar
bess. P4 var visad til pess i svérum taknideildar beejarins vid innsendum athugasemdum ad
hinn svokalladi ,,siglfirski gafl einkenndi morg steinsteypt hus 4 Siglufirdi fra pridja aratug 20.
aldar. Gaflinn hefdi jafnframt 4kvedid menningarsdgulegt gildi { benum. Hid umdeilda skilyrdi
var sett fyrir hinu sampykkta byggingarleyfi med visan til fyrrgreindra athugasemda og
umsagnar. Skipulags- og umhverfisnefnd taldi mikilveegt ad vardveita einkenni hussins og gerdi
ba krofu ad teikningum yrdi breytt 4 pann veg ad 1tlit og form steypuhnalla 4 géflum hussins
héldi sér. Akvardanir um utlit mannvirkja og form eru almennt teknar vid gerd deiliskipulags,
sbr. 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga, en sveitarstjorn, eda eftir atvikum skipulagsnefnd undir
yfirstjorn sveitarstjérnar, ber abyrgd 4 gerd pess skv. 1. mgr. 38. gr., sbr. 2. mgr. 6. gr. sému
laga. Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga er m.a. 6heimilt ad breyta utliti eda formi
mannvirkis nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarfulltria. { 5. mgr. sému greinar segir
ad vardi breyting 4 mannvirki tlit bess og form skuli leita sampykkis skipulagsnefndar adur en
byggingarleyfi sé veitt nema breyting sé 6veruleg. Er og tiltekid um greinda malsgrein i
athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad mannvirkjalogum ad 1 tilvikum par sem um sé
a0 reda breytingu 4 utliti huss verdi ad teljast rokrétt ad leita eftir sampykki skipulagsnefndar i
1josi edlis slikra breytinga. ba segir i gr. 2.3.4. { byggingarreglugerd nr. 112/2012 ad sampykki
skipulagsnefndar purfi vegna breytinga 4 utliti eda formi mannvirkja 48ur en byggingarleyfi sé
veitt sé breytingin ekki 6veruleg og ekki liggi fyrir sampykkt deiliskipulag sem heimili hana.
Til a0 breyting geti talist 6veruleg ma hin ekki breyta eda hafa ahrif 4 gétumynd, sbr. 2. mgr.
nefnds akvaedis.



Pétt husid nyti hvorki fridunar fyrir aldurs sakir né hverfisverndar samkvemt adalskipulagi
verdur, ad teknu tilliti til framangreinds hlutverks skipulagsnefndar, ad telja ad hin hafi haft 4
valdi sinu mat um bau atridi sem hun lagdi dherslu 4, p.e. dbreytt utlit og form steypuhnalla.
Eru bad og malefnaleg sjonarmid ad vardveita einkenni steinsteyptra husa fra dkvednum
byggingartima. Med hlidsjon af pessu og med visan til alls framangreinds bjuggu efhisrok ad
baki akvordun skipulags- og umhverfisnefndar Fjallabyggdar ad skilyrda sampykki sitt 4
umsokn karanda um endurnyjun byggingarleyfis.

Kearandi tekur fram 1 keeru ad skemmdir hafi komid i 1jos vegna vatnsleka fra géflum hussins
og hafi éafturkrefur skadi ordid 4 steinsteypu hinna umdeildu hnalla. Af umsékn um
byggingarleyfi eda af gdgnum malsins ad 60ru leyti verdur hins vegar ekki radid ad pessu hafi
verid haldid fram a0ur en til dkvordunar skipulags- og umhverfisnefndar kom. Var pvi ekki
tilefni fyrir nefndina ad kanna petta atridi sérstaklega adur en hun édkvad ad byggingarleyfi
skyldi bundid pvi skilyrdi ad haldid yrdi i hnallana. Verdur pvi ekki fundid ad rannsékn malsins,
en 4 pad skal bent ad telji keerandi éraunheaeft ad uppfylla skilyrdid getur hann eftir atvikum
beidst endurupptoku malsins og er afgreidsla slikrar beidni keeranleg til Grskurdarmefndarinnar.

AJ 6llu framangreindu virtu er hin keerda akvordun ekki haldin peim annmorkum sem raskad
geta gildi hennar og verdur 6gildingarkr6fu keeranda af peim s6kum hafnad.

Uppkvadning urskurdar i mali pessu hefur dregist s6kum mikils fj6lda og umfangs mala sem
skotid hefur verid til urskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:
Hafnad er kr6fu keranda um 6gildingu 4 akvordun skipulags- og umhverfisnefndar Fjalla-

byggdar fra 14. mai 2018 ad sampykkja med skilyrdi umsokn um endurnyjun byggingarleyfis
vegna Sudurgdtu 49.

Nanna Magnadottir (sign)

Omar Stefansson (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)



